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1. TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee Hyrylan keskusta-aluetta. Hyrylan keskus-
taan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan tavoitteena on
kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-autoaseman aluetta seka kir-
jaston ja olevien lilkkerakennusten kortteleita.

Tuusulan kunta omistaa suurimman osan suunnittelualueesta. Tuusulan-
vaylan alue on ELY-keskuksen hallinnoima. Kaavamuutos on tullut vireille
kunnan aloitteesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa palvelukeskuksen korttelin toteuttamisen kes-
kelle Hyrylan keskustaa.

Kaavaluonnosvaiheessa tutkittiin kahta vaihtoehtoa, joissa oli suurimpina
eroina kirjaston pohjoispuoleisen alueen kayttd joko pintapysakointialueena
tai linja-autoaseman alueena seka siing, yhdistetaankd palvelukeskuskort-
teli sen pohjoispuolella olevaan kortteliin maantasossa vai ei. Kaavaehdo-
tusta laadittaessa oli lahtékohtana tutkia kunnanhallituksen 14.6.2021 teke-
man hankintapaatoksen mukaisen hankkeen toteuttamisedellytyksia ja ke-
hittamismahdollisuuksia seka aiemmissa vaiheissa saadun palautteen mu-
kaisia ratkaisuja kaavamuutoksen kannalta.

Asemakaavamuutoksen mukainen ratkaisu mahdollistaa 15 000 kemz2 ra-
kennusoikeuden toteuttamisen Hyrylan keskustaan ja taman toteutta-
miseksi tarvittavia aluevarauksia mm. liikenteen toimivuuteen liittyen. Paa-
kirjaston, Aunelan ja Taidekasarmin korttelien osalta kaavaehdotus vastaa
rakentamisen laajuudeltaan toteutunutta.

Asemakaavamuutoksella ja Hyrylan palvelukeskuksen toteuttamisella on
myonteisia vaikutuksia. Kaavaehdotuksen toteutuminen lisaa keskusta-alu-
een kaupallisten palveluiden ja toimisto- ja kokoontumistilojen maaraa ja
siten vetovoimaa merkittavasti, mutta ei lisad keskustan asukasmaaraa.
Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti likenndidylla alueella ja on osin jo
suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistod. Kaupunkikuva alueella
muuttuu olennaisesti. Havainnemateriaalin osoittamalla tavalla ei taysin
paasta kaupunkikuvallisiin tavoitteisiin esim. katutason elavyyden osalta,
mutta talle on perusteensa.

Asemakaavan muutos on paras mahdollinen kompromissi useiden eri ris-
teavien tavoitteiden osalta ja kaavan viitesuunnitelmassa esitetty hanke pa-
ras mahdollinen hypermarketin ja suuren kokoontumis- ja toimistoraken-
nuksen yhdistava hanke, jolla on toteutumisedellytykset naina vuosina. Ko-
konaisuutena kaavamuutos kehittaa keskustaa pitkalti asetettujen tavoittei-
den mukaisesti ja mahdollistaa Hyrylan keskustan rakentumisen tehok-
kaammaksi, palveluiltaan kattavammaksi ja vetovoimaisemmaksi.
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2. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kunnanvaltuusto on asettanut valtuustokauden tavoitteeksi. "Tarjoamme
laadukkaat ja saavutettavat palvelut uudistuvassa ymparistéssa” ja "2.
Luomme tiiviimpia keskusta-alueita, jotka mahdollistavat monipuolisemmat
palvelut”.

Hyrylan keskustaan tavoitellaan liike- ja palvelukeskusta. Tuusulan kunnan
tavoitteena on kehittaa torin, vanhan ostoskeskuksen ja olevan linja-auto-
aseman aluetta seka kirjaston ja olevien liikerakennusten kortteleita. Tuu-
sulan kunnan tavoitteena on kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen
palvelu- ja liikekeskus, asuinrakentamista ja kunnan kayttéon mm. toimisto-
tiloja. Kunnan ja HOK-Elannon tarkempia tavoitteita on esitetty myos solmi-
tussa aiesopimuksessa (liite 6a).

Hyrylan keskusta-alueella toimivat Kesko Oyj ja Auratum Kiinteistot Oy ovat
esittaneet tavoitteekseen kehittaa kiinteistéjaan omana kokonaisuutenaan
tai osana laagjempaa Hyrylan keskustan kehittamishanketta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadussa palautteessa on eri osal-
listen tavoitteita liitteessa 5a.

Kaavaprosessin ja palvelukeskuksen suunnittelun yhteensovittamisesta

Mitoitus

Samaan aikaan kaavamuutosta valmisteltaessa on kayty l&pi hankintapro-
sessin kilpailutusvaihe, jonka tarkoituksena on ollut hankkia kunnan kayt-
too6n uusia toimisto- ja kokoontumistiloja ja HOK-Elannon kayttoon liiketi-
loja. Jarjestyn kilpailutuksen osalta on tehty hankintapaatds kunnanhallituk-
sessa 14.6.2021.

Kilpailutuksen hankintapaatoksen jalkeen on yhteistyéna kunnan, HOK-
Elannon ja hankkeen toteuttajatahon yhteistyona kehitetty kilpailutuksen
voittanutta suunnitelmaa. Tama kehitetty suunnitelma ja kaavaluonnok-
sesta saatu palaute on ollut pohjana asemakaavan muutosehdotuksen laa-
dinnalle.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,9 ha.
Uuden muodostuvan palvelukeskuskorttelin (nro. 8095) rakennusoikeu-

deksi on merkitty yhteensa 15 000 kem2. Kirjaston, Taidekasarmin ja Aune-
lan korttelien rakennusoikeudet vastaavat toteutunutta rakentamista.
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3. ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Asemakaavamuutoksella on ratkottu palvelukeskuksen rakentamisen reu-
naehtoja ja ajanmukaistettu taman lahiympariston asemakaavoja.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL-10)

Kortteliin 8028 eli nykyisen paakirjaston kortteli on merkitty julkisten lahi-
palvelurakennusten korttelialueeksi. Maarays antaa mahdollisuuden sijoit-
taa kortteliin paakayttotarkoitukseltaan julkisia palveluita. Paakayttotarkoi-
tuksen ohella nain keskeisella paikalla muidenkin palveluiden sijoittaminen
on tavoiteltavaa. Asemakaavamaarays mahdollistaa liiketilojen sijoittamisen
korttelialueelle siten, etta sita on enintaan 20 % rakennusoikeudesta.
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Kuva. Ote laaditusta asemakaavan muuto/?sesta

Nykyinen rakennuksessa oleva toiminta voi siten jatkua tai kortteliin voi si-
joittaa muita l&hipalveluita ja vahaisessa maarin esim. kaupallista toimintaa.
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Rakennusoikeus 3525 kem2 vastaa nykyisen rakennuksen laajuutta. Raken-
nusoikeuteen ei ole esitetty tehostamistarpeita tassa keskustan kehittami-
sen vaiheessa. Korttelialueen koillislaidalle on merkitty kevyen lilkkenteen
yhteys.

Tarvittavat autopaikat voi toteuttaa viereiselle LPA-korttelialueelle ja C-4-
korttelialueelle. Viereisen LPA-korttelialueen kautta sailyy nykyisen kaytan-
ndn mukaisesti kirjastoauton yhteys talliin. Autopaikkoja tulee toteuttaa va-
hintaan 1 ap / 80 k-ma2. Edellytetyt autopaikat toteutetaan korttelin 8095
kellaritasolla tai korttelin 8028 LPA-korttelialueella, ellei rasite- tai yhteisjar-
Jestelysopimuksella ole autopaikkoja sovittu sijoitettavaksi muihin korttelei-
hin.

Pysakdintialue (LPA-20)

Autopaikkojen korttelialue on merkitty kirjaston pohjoispuolelle kortteliin
8028. Alueelle voi toteuttaa pintapysakointikentan. Alueelle on mahdollista
toteuttaa pysakointipaikkoja kortteleiden 8028 (kirjasto), 8095 (palvelukes-
kus), 8097 (Aunela) ja 8098 (Taidekasarmi) kayttoon. Autopaikkoja mahtu-
nee enimmillaan alueelle noin 70 kpl.

Autopaikkojen sijoittumista talle korttelialueelle eri keskustakorttelien toi-
mintojen kesken ei ole tarkoitus ohjata asemakaavalla vaan sopimuksin.

Korttelialueelle toteutettava pysakointialue tulee jakaa osiin puuistutuksin
Jja kiveyksin. Alueelle saa toteuttaa muuntajan, jonka tulee olla julkisivu-
jensa osalta punatiilen varinen tai taiteen esittelypintaa. Alueelle saa toteut-
taa enintaan +65 mpy tasolle yltavan mainospylonin. Rakennelmien ja tek-
nisten laitteiden varin ja enimmaiskoron maarittely on nain keskeisella alu-
eella tarpeellista kaupunkikuvallisista syista johtuen.

Pintapysakointialueen suunnittelussa on otettu huomioon kirjastoauton Lii-
kenndintitarve ja saattoliikenne. Pysakdintipaikkoja voi toteuttaa myds tak-
seille. Alueen tarkempi suunnittelu ja sopimukset mydhemmin maarittavat,
miten nama ja asiakaspysakointi sovitetaan yhteen.

Kunnan toimintojen autopaikkojen sijoittaminen pintapysakdintialueelle va-
hentaa kunnalle kohdistuvia kuluja, jos sita verrataan taysin rakenteellisen
pysakaointiin perustuvaan ratkaisuun.

Korttelialueen italaidassa on osa-alue, jota kautta toteutetaan kevyen lii-
kenteen vayla Y-10 -korttelin kautta Lotanpolulle.

Korttelialueen koillislaidalla on lisaksi im-merkinnalla merkitty alue, jolle voi
toteuttaa maanalaisen imeytysrakenteen kattovesien imeyttamiseksi poh-
javedeksi kertyvan pohjaveden maaran lisaamiseksi. Osa-aluetta koskevan
imeytysrakenteen vesitilavuuden tulee olla vahintaan 65 m?® ja vedet tulee
pohjaveden laadun turvaamiseksi johtaa rakenteeseen biosuotimen tms.
kautta.

Korttelialueella on lisaksi osa maanalaista ajoyhteytta palveleva rakennus-
ala, ma-ajo-7, johon toteutetaan palvelukeskuskorttelin kellariin johtavat
ajoluiskat Autoasemankadulta.
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Keskustatoimintojen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn ja
toimisto- seka kokoontumistiloja (C-4)

Korttelialueelle on osoitettu 10 000 kemz2 liiketilojen rakennusoikeutta ja
5000 kem2 kokoontumis- ja toimistotilojen rakennusoikeutta. Suurin sallittu
kerrosluku korttelin kaakkoislaidalla on kuusi ja muutoin kolme. Rakennus-
oikeutta maariteltaessa on lahtdkohtana ollut selvittaa, voidaanko hankinta-
prosessin mukainen palvelukeskus toteuttaa suunnittelualueelle. On todet-
tavissa, etta mm. viitesuunnitelman osoittamalla tavalla hanke toteutetta-
vissa ja siten asemakaavaan on voitu merkita em. rakennusoikeus.

Ilmanvaihtokonehuoneet, kellaritasolla olevat sosiaali-, varasto- ja tekniset
tilat, porrashuoneet, huoltoalueet, vaestonsuojatilat ja kellaritasoille sijoittu-
van pysakaointilaitoksen saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi.
Kellarikerroksiin voi toteuttaa paakayttotarkoitukseen kuuluvia tiloja. Kella-
rikerroksien tiloja voi toteuttaa koko korttelin alueelle. Kellarikerroksia voi
olla enintaan kaksi.
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Pohjavedenpinnan ollessa selvitetylla tasolla, kahden kellarikerroksen to-
teuttaminen on mahdollista ilman, etta rakenteen ulottuvat liian lahelle
pohjaveden pintaa.

Rakentamisen laatuun liittyvat kaupunkikuvalliset madardaykset

"Tontti tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti korkealaatuisena. Yli kolmeker-
roksisen rakennuksen osan julkisivumateriaalin tulee olla punatiili tai puna-
tiililaatta ja julkisivumateriaalin tulee olla yhteneva raystaalta ensimmaisen
kerroksen lattiatasolle.” Maarayksella tavoitellaan modernia arkkitehtuuria

Ja Hyrylan keskustaan sopivaa materiaalien kayttoéa.

"Ensimmaisen kerroksen tasolle Lotanpolun, Tykkimiehenpolun ja Kosken-
maenpolun puolisissa julkisivuissa pl. huoltoalueen osuus, tulee toteuttaa
sisdankayntejq, ikkunapintaa tai sijoittaa taidetta siten, etta em. elementteja
on enintaan 20 metrin valein.” Maarayksella tavoitellaan katutasoon joko
toiminnallisesti tai vahintaan visuaalisesti aktiivista julkisivua, jotta jalan-
kulku- ja pyorailyalueet olisivat mielekkaita. Alla on otteita kaavan liitteena
olevasta viitesuunnitelmasta. Kuvat ovat kovin pienia, joten yksityiskohtia
kannattaa tutkia liitetiedostosta.

"Lotanpolun puoleinen, ensimmaisen kerroksen julkisivu tulee toteuttaa
nayteikkunajulkisivuna. Lotanpolun varteen sijoittuvien liiketilojen nayteik-
kunoiden on oltava mahdollisimman korkeat. Tykkimiehenpolun puolei-
selle julkisivulle tulee sijoittaa integroitavaa taidetta tai toteuttaa taiteen
esittamisen tilaa osuudelle, joka on vahintaan 50% koko julkisivun pituu-
desta.”

Kaavaselostuksen liitteena 3¢ on havainnemateriaalia. Koska kaavaselos-
tuksen kuvat ovat julkisivujen osalta pienia, kannattaa yksityiskohtia tutkia
litteesta. Alla olevassa julkisivuhahmotelmassa tama on em. julkisivun ela-
voittamismaarays ratkaistu siten, etta paasisaankaynnin yhteydessa on lasi-
Julkisivua osoittamassa sisaankayntia ja muutoin julkisivulle on osoitettu tila
integroitavalle taideteokselle. Taiteella tassakin suunnitelman versiossa on
saatu katukuvaa elavoitettya hienosti toivotun taideteeman avulla.

Kuva. Julkisivu Tykkimiehenpolulle eli sote-aseman suuntaan.
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Kuva kaavan liitteend olevasta ja toteutusta havainnollistavasta viitesuunnitelmasta. Kuvassa on esitetty
Julkisivu Lotanpolun eli Rirjaston suuntaan.

Lotanpolkuun rajautuvan julkisivun ensimmaisen kerroksen nayteikkuna-
maisuus on viitesuunnitelmassa esitetty toteutettavaksi kapeahkoilla, mutta

todella korkeilla ikkunoilla. Tama vastaa yhta tapaa toteuttaa kaavamaa-
rayksessa tarkoitettu nayteikkunajulkisivu.

"Sokkeli ja mahdolliset tukimuurit tulee kasitella siten, etta ne noudattavat
Julkisivujen muuta varitysta. Mahdolliset elementtisaumat tulee hadivyttaa
Julkisivuista pintamateriaaleilla, sauman- ja julkisivun varivalinnoilla, tai si-
Jjoittaen saumat julkisivun rakennusosien yhteyteen. " Maarayksella ohja-
taan toteuttamaan julkisivujen yksityiskohdat osana arkkitehtuuria ja huo-
mioimaan ne varitysta suunniteltaessa. Viitesuunnitelman osoittama auko-
tus on hyva ratkaisu elementtisaumojen haivyttamiseksi. "Jalankululle va-
rattujen asiakassisaankayntien yhteyteen tulee toteuttaa runsaasti ikkuna-
pintaa."” Maarayksella tavoitellaan sisaankayntien korostamista, sisaankayn-

tialueiden valoisuuden lisaamista seka siirtyman vaiheistamista. Tama to-
teutuu viitesuunnitelmassa hyvin.

LI!KETILI LIKETILA || LIKETILA

il | M

Kuva. Koskenmdaenpolun julkisivu viitesuunnitelmasta.
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"Valomainokset tulee keskittaa julkisivuihin yhtenaisiksi alueiksi. Muut julki-
sivuihin kiinnitettavat mainokset ja logot tulee keskittaa sisaantulojen yh-
teyteen.” Nain varmistetaan, etta useiden toimijoiden kayttoon tulevan ra-
kennuksen julkisivut ovat hallittuja mainosten osalta.

"Huoltoalue on sijoitettava Hyrylantien varteen. Huoltoalueet ja tontille to-
teutettavat ajoluiskat on katettava ja erotettava katualueista kattoon asti
ulottuvalla seinalla. Huoltoalueelle tulee sijoittaa korttelin jatehuolto. Huol-
toalueen julkisivumateriaalin tulee olla metallisale, jonka suuntausta ja ti-
heytta seinan eri osuuksilla tulee vaihdella. Hyrylantien puoleista julkisivua
tulee elavoittaa viherrakentamisella. Huoltoalueen ajoliittymat tulee varus-
taa ovilla, joiden varin tulee noudattaa ko. julkisivun muuta varitysta." Huol-
toalueen sijoittaminen Hyrylantien varteen on paalahestymissuunta huomi-
oon ottaen paras maanpaallinen vaihtoehto. Kattamismaarayksella varmis-
tetaan, etta huoltoalueella ja ajoneuvoliikenteen rakenteilla on niin vahan
haitallisia vaikutuksia katukuvaan kuin mahdollista.

"Aurinkokeraimia ja paneeleita saa sijoittaa rakennuksen katolle, mutta ei
julkisivuihin. Alle kolmekerroksisen rakennuksen osan katolle sijoitettavat
ilmanvaihtolaitteet ja -varusteet tulee sijoittaa ryhmiin ja ne tulee sijoittaa
vahintaan 3 metrin paahan raystaalta.” Maarays ohjaa talotekniikan sellaisiin
kohtiin, etta silla ei ole julkisivun kannalta suurta merkitysta katutasolta
nahtyna.

"Rakennukseen liittyvia katoksia saa ulottaa kevyen liikkenteen vaylien kort-
telialueille, jolloin katosten alla tulee olla vapaata korkeutta vahintaan 4.5
metria, minka huoltoajo edellyttaa.” Korkeuden osalta varotaisyytta maari-
tellessa on otettu huomioon huollon tarvitsema tila.

Rakentamisen tulee sijoittua enintaan kahden metrin paahan korttelialueen
rajasta, milla tavoitellaan keskustamaista korttelin rajausta ja katutilaa.
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Kuva. Havainnekuva palvelul?esul?sen korttelin toteutuksesta. N ymda Autoasemankadun suunnasta.

C-4 -korttelialueen eteldisessa kulmassa on osa-aluemerkinta "au-1", jolla
osoitetaan osa-alue, joka tulee toteuttaa aukiona ja pinnoittaa luonnonki-
vella. Tama osa-alue toimii viereisen Tiilikasarmin aukion tontille sijoittu-
vana jatkeena. Tallaisen kaytanndssa julkisen katutilan sisallyttaminen tont-
tiin on siksi perusteltua, etta sen alla on kellarirakenteita.

"Tonttia ei saa aidata”, mutta au-1 alueelle voi toteuttaa esim. lilkketoimin-
taan liittyvia rajattuja ulkoalueita (esim. kahvilan terassi). "Mahdollinen julki-
sivun ja katualueen valinen alue tulee kiveta." Maarayksella varmistetaan
katutilan avoimuus ja yhtendinen kasittely julkisivuun asti.
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Kuva. Viitesuunnitelmassa esitetty ndkemys Tiilikasarminaukion ja au-1 ~osa-alueen toteu-
tuksesta. Nain toteutettaessa syntyy pienipiirteinen aukio, jolla on hyvé pienilmasto. C-4 -
korttelialueella oleva aukion osa on noin metrin alempana katutasosta.

Laadittujen kaavamaaraysten ja viitesuunnitelman perusteella korttelin
kaupunkikuvallisiin laatukysymyksiin on hyvin paneuduttu. Hyrylantien var-
teen sijoittuva huoltopiha tuottaa passiivista katutilaa, kaupunkitilaa vain la-
pikulkua varten.

Taytyy kuitenkin ottaa huomioon, etta taman kokoisen ja kustannustason
liikerakennuksen huoltopihan sijoittaminen maantasoon hypermarketin pai-
vittdistavarakaupan osuuden kanssa on valttamatonta toimijan kannalta.
Kustannukset ja em. toiminnallisuus johtavat siihen, etta Hyrylantien var-
ressa on luontevin suunta toteuttaa huoltopiha. Tama puolestaan johtaa jul-
kisivujen osalta em. heikkouksiin. Tama toisaalta ole Hyrylassakaan tahan
mennessa ollut mahdoton ratkaisu - kaikkien suurempien lilkkerakennus-
korttelien huoltopihat on toteutettu paakatujen varsiin ja nama ovat tuotta-
neet osin sekundaarista julkisivua.

Hyrylantien puoleisen korttelin paan julkisivut on suunniteltu toteutetta-
vaksi viitesuunnitelmassa metallisaleilla, pehmennettavaksi viherrakenta-
misella ja ajoaukot varustettavaksi ovilla, kuten seuraavasta kuvasta voi ha-
vaita.
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Kuva. Viitesuunnitelmassa esitetty visualisointi Hyrylantien puolela

Rakennuslupavaiheessa tapahtuvan tulkinnan helpottamiseksi mainitaan,
etta kaavan liitteena olevan viitesuunnitelman laatutaso vastaa kaavamaa-
rayksessa mainittua "kaupunkikuvallisesti korkealaatuista” ratkaisua, kun
otetaan huomioon edella mainitut seikat.

C-4 -Rorttelin liikennejarjestelyt

Ajo korttelialueen kellaritasolle on suunniteltu kahdesta ajoluiskasta. Paala-
hestymis- ja poistumisreitti sijaitsee korttelin itapuolelle, katualueelle mer-
kityn gjoluiskan kautta ("ma-ajo-7"-osa-aluemerkinta). Toinen ajoluiska on
suunniteltu toteutettavaksi C-4 -korttelialueen lansikulmasta. Vain huolto-
ajoa varten varattu kohta tonttiliittymaa varten on merkitty asemakaava-
karttaan "ha"-merkinnalla. Huoltoajo toteutuu Hyrylantien kautta. Viitesuun-
nitelman perusteella sisaan- ja ulosajo huoltotiloihin tapahtuu eri tonttiliitty-
mista.

Korttelin rakentamistehokkuus on siina maarin korkea, etta pintapysakdintia
ei tontille voida toteuttaa, kun otetaan huomioon tarve sijoittaa paljon liike-
tai palvelutiloja maantasoon. Huoltoajon lisaksi tontille ajoa ei synny siten
kuin kellaritasolle em. gjoluiskien kautta. C-4 -korttelin huoltoajo on suunni-
teltu Hyrylantien puolelta siten, etta sisaan- ja ulosajo tapahtuu eri kohdista.

Koskenmaenpolun ja Lotanpolun katualueille on merkitty ma-ajo-8 -mer-

kinnalla sijainnit tunnelirakenteiden toteuttamiselle. Sijainti on esitetty sito-
vana, mutta rakenteen toteuttamista ei maarata asemakaavalla.
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Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan: 1 ap / 30 kemz2 liiketilojen osalta ja 1
ap / 50 kemz2 toimisto- ja kokoontumistilojen osalta.

Korttelin kellaritasoille toteutettavien pysakointipaikkojen lisaksi tata kortte-
lialuetta palvelevia pysakointipaikkoja tulee toteuttaa korttelissa 8028:n
LPA-korttelialueelle.

Korttelialueelle tulee sijoittaa kortteleiden 8028, 8095, 8096 ja 8097 auto-
paikat, ellei niita toteuteta korttelin 8028:n LPA-korttelialueella tai niiden si-
joittamista muille korttelialueille ole rasitesopimuksin muuta sovittu.
Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen kellarikerroksiin niilta osin, joita ei to-
teuteta korttelin 8028 LPA-korttelialueelle.

Polkupyodrien pysakointipaikkoja tulee toteuttaa vahintaan: liiketilat 1 pp /

90 kemz2 ja toimisto- ja kokoontumistilat 1 pp / 50 kem2. Polkupyorapaik-
koja voi toteuttaa tontille ja viereisille katualueille.

Keskustatoimintojen alueet (C-5)

Keskustatoimintojen korttelialue. Alueelle ei saa toteuttaa asuntoja. Kortte-
liin 8096 on merkitty oma korttelialueensa ns. Aunelaa varten. Kaavamer-
kinta mahdollistaa monenlaisia kayttotarkoituksia. Suojeltavaksi tassa kaa-
vamuutoksessa merkitty rakennus keskeisen sijaintinsa vuoksi soveltuisi
myos mm. kaupalliseenkin kayttoon. Rakennus toimii talla hetkella kokoon-
tumistilana, mika on mahdollista jatkossakin. Kaavamaarayksella on rajattu
kayttotarkoituksista pois asuinkaytto, koska rakennus on niin keskeinen ja
riittavan yksityista piha-aluetta ei ole luontevaa toteuttaa.
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Kuva. Ote laaditusta asemakaavan muuto/?sesta l?o l?orttele/den kohdalta.

-

Samalla kayttotarkoitusmerkinnalla on osoitettu ns. Taidekasarmin kortteli
8087. Rakennusoikeutta on merkitty olevan rakennuksen verran, mika on
rakennusten suojelutavoitteen ja tonttien pienehkon koon huomioon ottaen
perusteltua.

Korttelialueella oleva entinen kivaarikomppanian esikuntarakennus eli ny-
kyinen "Taidekasarmi” on merkitty suojeltavaksi. Kayttotarkoitus mahdollis-
taa rakennuksen kayton yleisena rakennuksena. Rakennus on myés mah-
dollista muuttaa esim. liiketiloiksi. Kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa
monenlaisen kayton ja rakennuksen ollen merkittava osa paikallista kult-
tuurihistoriaa, kayttotarkoitusmerkinta takaa, etta rakennus on kuntalaisten
kaytettavissa heidan vieraillessa tiloissa ainakin asiakkaana.

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap / 50 k-m2. Edellytetyt autopai-

kat toteutetaan lahtokohtaisesti korttelissa 8095 ja korttelin 8028 koillis-
puolella LPA-korttelialueella.
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Liikennealueet

Katualueiden mitoituksen riittavyys liikkenteen ja maanalaisten johtojen
osalta on tutkittu kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnoksen laatimisen
yhteydessa. Kts. liite 4.

Tuusulanvayla on suurelta osin
merkitty katualueeksi. Talla on va-
rauduttu mahdolliseen kadunpito-
paatoksen tekemiseen Jarven-
paantie-Tuusulanvayla-Kulloontie
-liittymaan asti, mikali myohemmin
katsotaan tarpeelliseksi ottaa alue
kunnan yllapidettavaksi. Kiertoliit-
tyman alue on merkitty edelleen
yleisen tien alueeksi silta osin, kuin
se kuuluu tdman kaavamuutoksen
alueeseen. Katualueen ja LT-kort-
telialueen rajaus on merkitty lain-
voimaisen asemakaavan alikulun
rakentamisen osa-alueen mukai-
sesti siten, etta mahdollinen ali-
kulku jaa LT-korttelialueelle.

Aukiot

Kaavamuutoksella muodostuu kaksi pienta aukioaluetta. Etelaisempi sijoit-
tuu Aunelan, Taidekasarmin, kirjaston ja palvelukeskuksen valiselle alueelle
ja toimii Tykkimiehenpolun kevyen liikkenteen reitin osana. Tama Tiilikasar-
min aukioksi nimetty aukio on kaavakartalla pitkanomainen alue. Palvelu-
keskuksen korttelialueelle toteutuu au-1 -merkitylle alueelle lisa tahan au-
kioon.

Korkotaso palvelukeskuksen viereisella au-1 -osa-alueella on suurelta osin
viitesuunnitelman mukaisessa ratkaisussa n. metrin alempana viereisia au-
kio- seka jalankulun ja polkupyorailyn alueita. Palvelukeskuksen sisdisista

korkotasoista johtuen joudutaan Tiilikasarmin aukion tasoa laskemaan noin
metrilla nykyisesta maanpinnasta, mika edellyttaa aukion alueella tehtavia
tukimuuri- tai porrasrakenteita viereisten vanhojen tiilikasarmien suuntaan.
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Niin ikaan aukion suuntaan olevalle kirjaston sivusisaankaynnille joudutaan
toteuttamaan ramppi ja portaat.
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Kuva. Visualisointi viitesuunnitelmasta Tiilikasarmin aukiolta.

25



Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutos 14.9.2022

Kuva.
Ote viitesuunnitelman asema-
piirustuksesta.

Lotanpolun pohjoispadéssa on
toinen pienehkdé aukio, joka toi-
mii kevyen lilkenteen vaylien
solmukohtana ja merRittavien
rakennusten Rortteleiden si-
sddntuloaukiona.
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Liikenne

Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva Esikunnanpuisto on toteutunut.
Esikunnanpuisto on paivasaikaan melutasoltaan yli 55 dB(A) ilman melu-
suojausta, jolloin alueen merkitseminen virkistysalueeksi ei ole oikea rat-
kaisu. Tasta johtuen alue on merkitty EV-merkinnalla suojaviheralueeksi.
Alueen kayttamista puistomaisesti on edelleen mahdollista ja alueen melu-
suojaaminen suotavaa, mutta kaavaratkaisun johdosta ei valttamatonta.
Talle alueelle ei ole merkitty erillisia osa-aluemerkintoja tai muutoin sen to-
teuttamista ohjattu kaavassa.
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Kuva. Kuva

n alalaidassa on Tuslanvayld Jjataman vierelld Esikunna,ou:sto.

Liikennetta on kayty lapi joukko-, ajoneuvoliikenteen seka jalankulun ja
pyorailyn osalta. Isoimmat kysymykset lienevat, miten hyvin suunnitel-
massa voidaan ratkaista joukkoliikenteen toimivuus ja keskustan saavutet-
tavuus taman kannalta, liittymien toimivuus ja jalankulun ja pyoérailyn tar-
peet.

Liitteena 4a-d on tdaman kaavahankkeen alkuvaiheessa laaditut liikentee-

seen liittyvat selvitykset. Liitteessa 4j on puolestaan kunnallistekniikan
yleissuunnitteluvaiheessa laaditut littymien toimivuustarkastelut. Liitteena
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olevan yleissuunnitelman luonnoksen lyhennelman lisaksi on kaavan verk-
kosivulta saatavilla koko valmisteltu Kunnallistekniikan yleissuunnitelman
luonnos.
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Kuva. Ote /?unnalllstekn//kan yleissuunnitelman yleispiirustuksesta.

Koskenmaentien ja Hyrylantien liittymaan on suunniteltu kiertoliittyma. Au-
toasemankadun littyma on suunniteltu valo-ohjattuna. Autoasemankatu on
mitoitettu etelaosaltaan 2+3 -kaistaisena. Hyrylantie voidaan sailyttaa nykyi-
sella ajorataleveydella.

Merkittavin likenneverkon muutos on likennemaaran muutos, joka syntyy
palvelukeskuksen toteuttamisen myoéta. Liikennemaaran muutoksen ai-
heuttamat haasteet kohdistuvat liittymiin: Koskenmaentie-Hyrylantie ja Au-
toasemankatu-Tuusulanvaylg, joiden osalta muutosten tarvetta on selvi-
tetty liitteissa 4a-d ja j. Tuorein liittymien toimivuustarkastelu on litteessa j.

Hyrylantien katualueelle tehdaan uusia kaistajarjestelyja. Alla on esitetty

periaatteellinen ratkaisu, jossa kaistoja on 2+2. Kummallakin puolella katua
on kevyen liikenteen vayla.
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Joukkoliikenne

Kunnanhallitus on paattanyt 30.11.2020, etta Hyrylan linja-autoaseman toi-
minnot siirretaan Rykmentin puistotien varteen korttelin 5730 lounaispuo-
lelle ja tarvittaessa Rykmentintien ja Klaavolantien varsille. Kaavaehdotuk-
sessa tata linjausta on noudatettu. Paatoksen taustalla on tarve saada pal-
velukeskuksen tontille tai laheisyyteen paljon autopaikkoja, eika saada
mahtumaan yksinomaan kellaritasoille. Toisekseen tata tarvetta seka pal-
velukeskuksen etta muiden pintapysakointikentta kayttavien kortteleiden
asiakkaiden kannalta perustellaan autopaikkojen helppokayttoisyydella.

Liitteena 4d olevassa selvityksessa "Terminaalivaihtoehtojen tarkastelu
27.10.2020", jossa on tutkittu eri linja-autoaseman sijaintivaihtoehtoja. Ole-
van sijainnin lisaksi on tutkittu vaihtoehtoja, koska palvelukeskushank-
keessa yhteistyokumppanina oleva sen katsotaan olevan tarpeellista pal-
velukeskuksen ja lahikortteleiden asiakkaiden asioinnin helppouden takaa-
miseksi ja koska linja-autoaseman kehittaminen paikallaan ei tilan niukkuu-
desta johtuen ole pitkaaikainen ratkaisu.

Kuva. L//?/maara/nen linja-autoaseman uusi sijainti Rykmentin puistotien varressa esitettync
keskusta-alueen 3d-mallissa.

Rykmentin puistotien vaihtoehto on nykyisen sijainnin ohella ainoa, joka on
linja-autoliikenteen kannalta jarkeva. Samainen sijainti on valittu Rykmen-
tinpuiston osayleiskaavassa joukkoliikenneterminaalin paikaksi ja tama on
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otettu huomioon Rykmentinpuiston keskuksen asemakaavassa. Katuosuus
on merkitty asemakaavassa terminaalin alueeksi ja siten kunnanhallituksen
paatos siirtaa linja-autoasema ko. sijaintiin on lainvoimaisen asemakaavan
toteuttamista.

Valtuusto paatti 7.2.2022 etta jatkovalmistelussa otetaan huomioon seu-
raava: "Palvelukeskussuunnitelmiin tehtyihin lausuntoihin annetuissa kun-
nan vastineissa todetaan, etta linja-autoasemalle paras sijainti olisi sen ny-
kysijainti palvelukeskuksen vieressa. Koska perustelujen mukaan mm. pal-
velukeskuksen sopimuksen toteuttamisen vuoksi linja-autoasemaa ei voida
sailyttaa nykysijainnillaan, mutta palvelukeskuksen saavutettavuutta myos
julkisella liikkenteella tulisi parantaa, esitan,etta julkisen liikenteen infran
suunnittelussa selvitetaan, miten palvelukeskuksen laheisyyteen pystytaan
sijoittamaan Autoasemankadulle /Pysakkikujalle linja-autoliikenteen py-
sakki (esimerkiksi kaantopysakki tai saapuvan tai lahtevan lilkkenteen py-
sakki -parhaiden liikkenteellisten toteutusmahdollisuuksien mukaan.”

Joukkoliikennepysakkeja on kuin onkin saatu myds Autoasemankadulle
kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnoksessa, tosin vain ajoratapysak-
keing, jolloin ei voi olettaa niiden olevan liikenneverkon huipputuntien aika
kovin suuressa kaytossa ilman, etta se aiheuttaisi ongelmia myos katuliitty-
mien toimivuuteen.

Taman ohella joukkoliikenteella likkuvien kulkua palvelukeskukseen on
tutkittu alla olevassa kartalla. Tutkielmassa on esitetty jalan kulkien etaisyy-
det eri linja-autopysakeilta palvelukeskukseen.

=~ @ Nykyiset linja-autopysakit

o [IVIN D Tuleva linja-autoterminaali

. @ Selvitettavat uudet
linja-autopysakin paikat

—— Jalankulkijan reitti

. Palvelukeskuksen sisaankaynti

Matkan pituus metreina

o—@ 230m
@—@300m
e—@ 140m
oa—@270m
6—@ 280m
o—@ 230m
o—@290m
e—@230m
o e—@ 200m
N NP ¢ —@ 440 m

Kuva. Etdisyydet linja-autopysakeilta palvelukeskuksen ovelle pysdkeilta. Autoasemankadun
uusilta suunnitelluilta pysakeiltd etéisyys palvelukeskuksen ovelle on on n. 230 m.

N/
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Pysakainti

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee talla hetkella maantasoon toteutettuja pysakointialueita,
jotka palvelevat suunnittelualueen kortteleita. Kirjaston ja vanhan ostoskes-
kuksen valilla on yleisia pysakointipaikkoja. Lisaksi Hyrylantien lansipuolella
olevan kaytosta poistetun hallintorakennuksen etela- ja lansipuolella on to-
teutettuja pysakointipaikkoja.

Koskensillantiella on kadunvarsipaikkoja 29 kpl. Koskensillantien varressa
hiekkakentalla on paikkoja noin 22 kpl ja asfaltoidulla pysakointialueella
paikkoja on 43 kpl. Pysakointipaikat nailta osin lisaantyvat, kun kenttien koh-
dalle suunniteltu pysakadintitalo toteutuu (65 ap -> 414 ap).

Vanhan ostarin ja kirfjaston valisella kentalla on 102 pysakadintipaikkaa.
Nama paikat poistuvat kaavaehtouksessa esitetyn rakentamisen myaota.
Asiointipysakaointi jarjestyy palvelukeskuksen myota toteutettavien raken-
teellisten ja pintapaikkojen toteuttamisen myaéta.

% 7 a AR B3 p
Kuva. Ortoilmakuva suunnittelualueesta
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Vaikka talla kaavalla ei ohjata pysakoinnin jarjestamista kuin sen sijainnin ja
vahimmaismaaran osalta, on tassa yhteydessa hyva panna merkille, etta
palvelukeskushankkeen myota pitkaaikaisen pysakoinnin paikkoja ei toteu-
teta, ellei siita erikseen sopimuksin sovita. Jo kaavaehdotusta laadittaessa
on ollut olettamana, etta pitkaaikainen, mm. pendeldijien tarvitsemien auto-
paikkojen ja kunnan keskusta-alueelle sijoittuvien tyontekijoiden pysakaoin-
titarve toteutetaan muissa kortteleissa. Tata tarkoitusta varten on jo asema-
kaavoitettu Koskensillantien ja Rykmentin puistotien varteen pysakadintita-
loille korttelialueet. Koskensillantien p-talon autopaikkojen maara on Suu-
tarintien asemakaavan muutoksen viitesuunnitelmassa 414 ap ja Rykmentin
puistotien varren p-talossa kolmessa kerroksessa autopaikkoja on noin
200-220 ap.

Tassa vaiheessa uimahallin autopaikkatarve on noin 140 ap ja pendelointi-
paikkoja tarvitaan mielellaan lahelle linja-autoasemaa noin 100 ap. Muu pit-
kaaikaispysakoinnin tarve koostuu kunnan tyontekijdiden pysakointitar-
peesta. Palvelukeskuksessa yksinomaan kay tyontekijoita noin 180, minka
lisaksi on kirjaston tyontekijoita noin 25 hlda seka muut kirjastorakennuk-
sen, Aunelan ja Taidekasarmin tyontekijat. Sote-asemalla on gjoittain ollut
pysakointipaikkojen osalta vajausta.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutoksessa kaytetyt autopaikkojen vahimmaismaarat nou-
dattavat Tuusulassa kaytossa olevaa autopaikkanormia.

Kortteli 8095, palvelukeskus

Kaavaehdotuksessa C-4 -korttelialuetta eli palvelukeskusta varten pysa-
kointipaikkoja edellytetaan toteutettavan vahintaan 1 ap / 30 kemz2 liiketilaa
jatlap / 50 kem2 / toimisto- ja kokoontumistiloja. Taman vahimmaismaa-
ran lisaksi liikketiloja varten HOK-Elanto tavoittelee autopaikkoja, josta joh-
tuen viitesuunnitelmassa on autopaikkoja melko runsaasti, mika viestii hy-
permarket-kokoisen myymalan tarpeesta taata asiakkaille vapaita auto-
paikkoja.

Viitesuunnitelmassa on esitetty yhteensa 582 autopaikkaa:
Ki-kellaritasolla, 256ap (250ap + LE 6ap)

K2-kellaritasolla, 257ap (250ap + LE 7ap)
Pintapysakointikentalla 69ap (66ap + LE 3ap)
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Kaavan mukaiset vahimmaismaarat on esitetty tassa taulukossa:

Kortteli, rakennus

Kayttotarkoitus Kema2 Mitoitus  Ap-tarve
1/x kem2

C-5, Aunela 185 50 4

C-5, Taidekasarmi 700 80 9

YL-10, Kirjastorakennus 3525 80 44

C-4, palvelukeskus

Toimisto- ja kokoontumistilat 5000 50 100
Liiketilat, kaavan minimi 10000 30 333
yhteensa 490 ap

Kunnan kaytossa talla hetkella olevien kiinteistojen ja 5000 kem2 suuruisen
toimisto- ja kokoontumistilojen autopaikkojen vahimmaistarve on kaavassa
esitetyn maarayksen mukaan 157 ap.

Neuvotteluissa palvelukeskushankkeesta on suunniteltu, etta kunnan kayt-
toon merkittaisiin kellaripaikkoja 65 kpl alemmassa kellarikerroksessa. Kun-
nan paikat merkitaan ja ovat kaytettavissa klo 16 jalkeen kaikille. Kunnan
paikat ovat aikarajoituksettomia ma-pe klo 7-18. Lisaksi pintapysakaointi ja
muut rakenteelliset pysakdintipaikat jarjestetaan lyhytaikaista pysakointia
varten.

Kortteli 8028 (kirjaston kortteli), 8096 (Aunela) ja kortteli 8097 (Taideka-
sarmi)

Autopaikat sijoitetaan pintapysakointialueelle kortteliin 8028, kirjaston koil-
lispuollle, LPA-pysakdintialueelle seka osin palvelukeskuksen kellariin, ellei
muuta autopaikkojen sijoittamisesta ole sovittu rasittein tai yhteisjarjestely-
sopimuksin.

Palvelukeskuksen polkupyorien pysakodintipaikkatarve

Helsingin ksv:n ja Espoon polkupyoérien pysakointipaikkojen mitoitusoh-
Jeesta on selvitetty pysakadintipaikkojen tarvelaskentaa. Mitoitus on suunni-
teltu kayttaen em. tietoja ja edellytetaan, etta polkupyorien pysakaointipaik-
koja toteutetaan:

e 1pp / 90 kemz, liiketiloja kohden. 10 000 kem2 > 90 pp
e 1pp / 50 kem2 toimisto- ja kokoontumistiloja kohden. 5000 kemz2 > 100 pp

Yhteensa 190 pp.
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Jalankulku- ja pyorailyverkon toimivuus ja kehittamistarpeet

Paakatujen valiin jaavan alueen laajuus on hyva ja alueella on siten hyvat
lahtokohdat kehittya ajoneuvoliikenteen osalta ulkosyottdisena ja jalanku-
lun ja pyorailyn osalta keskustamaisena jalankulun ja pyorailyn vyohyk-
keena.

Keskusta-alue on jalankulun kannalta kattava verkon kannalta, mutta jalan-
kulun viihtyisyyden osalta on puutteita. Paayhteydet ovat Rykmentin aliku-
lusta Esikunnanpuistoon ja Hyrylantielle. Keskustaa kiertaa paakatujen vie-
rella jalankulun ja pyorailyn verkko.
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uva. Keskusta-alueen jalankulun ja pyérdiln oleva verkko

1

Kuva. Kevyen liikenteen ympdristoa Hyrylantiell
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Keskusta-aluetta suunniteltaessa on hahmoteltu jalankulun ja pyorailyn
poikittaista paayhteytta Jokipuiston ja Varuskunnanaukion valille.

Kuva. Suunn/teltu pO/l?/tta/syhteys cyantasakaavan paalla

Pyoraily

Pyorailyn edistamissuunnitelmassa lahtotilannetta kuvataan Hyrylan osalta
seuraavasti:

"Tuusulan kunnan taajamoitumisaste on korkea mutta toisaalta asukasti-
heys on alhainen ja palveluntarjonta keskuksien ulkopuolella on heikkoa.
Yhdyskuntarakenne ei tue pyorailya tyo- ja asiointimatkoilla keskuksien ul-
kopuolelle. Hyrylan taajamarakenne on hyvin tiivis ja palvelut ja asutus ovat
tehokkaasti sekoittuneet, mika mahdollistaa lyhyet asiointi- ja tydmatkat
Hyrylassa tyoskenteleville. Hyrylasta pendeldinti Keravan ja Aviapoliksen
asemalle on yleista."

Lisaksi suunnitelmassa todetaan keskustaan liittyen mm.: "lityntapyorailyn

edistamisessa on kiinnitettava huomiota erityisesti asemien ja tarkeimpien
lityntapysakkien seutuihin ja niiden saavutettavuuteen.”
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Kuva. Pyordilyn ed)'stc"rmissuunnitelhvassa esitetty Hyrylén pydrdilyn tavoiteverkko

Kaavaratkaisu

Jalankulku- ja pyorailyverkon yhteyksien osalta kaavamuutoksen mukainen
ratkaisu on yhteneva olevan kevyen liikenteen ja olevan pyérailyn edista-
missuunnitelman kanssa.

Mitoitus suunnittelualueen jalankulun ja pyorailyn vaylien osalta on tavan-
omainen. Koska kaytetaan tallaisella keskusta-alueen osuuksilla lahes mini-
mimitoitusta, on erittain tarkeaa jaksottaa reitteja luoden katutilaan vaihte-
lua. Jalankulun ja pyorailyn verkko taydentyy tastakin syysta pienilla auki-
oilla. Tykkimiehenpolun ja Lotanpolun littymaan jaa valjyytta ja tavoiteltu
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aukio muodostuu, vaikka se sijaitsee osin C-4 -korttelialueella. Toinen jalan-
kulun ja pyorailyn katualueen laajennus, Pikkulotan aukio, sijaitsee Kosken-
maenpolun itapaassa.

Jalankulun ja pyorailyn verkon muutos on nykyiseen nahden lahinna laa-
dullinen. Osalla palvelukeskuksen julkisivuja liikkeiden tai palveluiden tilat
avautuvat katutilaan ja nailta osin syntyy hyvin keskustamaista ja onnistu-
nutta katutilaa. Palvelukeskuksen korttelin Hyrylantien puoleinen paa on
melko passiivinen.

Liikenneturvallisuus on syystakin noussut keskusteluun tata asemakaavan
muutosta laadittaessa erityisesti Hyrylantien ja risteavien reittien kevyen lii-
kenteen osalta.
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Kuva. Ote kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnoksesta Hyrylantien alu-
eelta. Kts. liite 4j.

Hyrylantiella koilliseen suuntaavien polkupydrien vauhti on alamaesta joh-
tuen melko suuri ja risteavat reitit ovat siksi tunnistettu liikenneturvallisuus-
riskeiksi. Kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa laadittaessa on tutkittu sopi-
via ratkaisuita, joilla likenneturvallisuutta saadaan parannettua. Hyrylantien
ja Tykkimiehenpolun jalankulun ja pyérailyn vaylien risteyksessa ajolinjojen
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siirto Hyrylantien osalta johtaa luontaiseen ajonopeuden alentamiseen. Li-
saksi Tykkimiehenpolun kaventaminen palvelukeskuskorttelin seinan vie-
relta on todettu tarpeelliseksi nakemaalueiden saamiseksi riittaviksi.

Koskenmaenpolun ja Hyrylantien liittymassa on suunnittelun tassa vai-
heessa kaytetty samankaltaisia ratkaisuita: Hyrylantien kl-vaylan suuntais-
siirto muuttaa nykyista viivasuoraa ajolinjaa. Lisaksi pintamateriaalin vaihta-
misella voidaan hidastaa ajonopeuksia ja siten parantaa liikenneturvalli-
suutta.

C-4-korttelin Hyrylantien puoleisten risteysalueiden nakemaa on paran-
nettu edellyttamalla, etta rakennuksen julkisivuissa on 2 m korkeuteen asti
[api nahtava osa. Taman ei tule olla taysin lapinakyva. Tarkoituksena on vain
aikaansaada riittava nakyvyys risteaville jalankulun ja pyorailyn vaylille. Vii-
tesuunnitelman mukaisesti huoltopihaa toteutettaessa riittaa esim,, etta jul-
kisivujen metallisaleverhous on riittavan harva ja suunnattu niin, etta se ei
tuota merkittavaa nakemaestetta.

Keskustan viihtyisyyden periaatteista

Keskeisimpia keskustan toiminnan ja sosiaalisen jarjestyksen nayttamoita
ovat kadut, aukiot ja niita rajaavien rakennusten kivijalkojen liiketilat ja muut
toiminnalliset ja avoimet tilat. Julkisten ulkotilojen luonteesta riippuu niin
alueiden kiinnostavuus, elavyys ja turvallisuus. Ympariston laatu ja jalankul-
kumyonteisyys toimivat keskeisina kaupunkikulttuurin mahdollistajina.
Heikkolaatuisessa ymparistossa inmiset hoitavat yleensa vain valttamatto-
mat asiansa. Ymparistoltaan korkeatasoiset kadut, puistot ja aukiot ja raken-
nuksissa olevat toiminnot taas houkuttelevat myds valinnaisiin aktiviteettei-
hin ja luovat kaupunkikulttuuria.

o T e o -
= !l U/ ll//;'(/‘um R |
S Ll |
[N oot iR
/

/] \\

g
uva. Hyrylan torilla, 2019

X P

39



Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutos 14.9.2022

Keskustan ja tamankin suunnitelman onnistuneisuutta voi arvioida esim. alla
olevien kevyen liikenteen ympariston laatukriteerien kautta. Kriteereja on
poimittu tata suunnittelualuetta koskien kaupunkiymparistoa tutkineiden
Jacobsin, Gehlin ja Whyten tutkimuksista, joissa on kayty lapi katuelaman,
monipuolisten toimintojen ja kaupunkiympariston laadun merkitysta niin ih-
misten toimintamahdollisuuksien, kaupunkikulttuurin kuin turvallisuudenkin
kannalta. Luettelon kaikkia seikkoja ei ratkaista asemakaavan muutoksella,
mutta naitd on hyva kayda lapi hankkeen suunnittelun eri vaiheissa ja ta-

soilla.

Solmut & jalankulkijan tai pyorailijan asema katutilassa

Reitit ovat yhteydessa keskeiseen aukioon tai muuhun solmukohtaan, sol-
mukohdat on suunniteltu muusta verkosta poiketen korostaen niiden mer-
kitysta. Solmukohdat jaksottavat liikkumisymparistoa ja niiden tulee olla
tunnistettavia.

Ulkotila sisaltaa kohtaamisen ja toiminnan paikkoja: ulkomyyntia, leikkipaik-
koja, pelipaikkoja, kahvilan terassin tms. onnistuessaan rakentavat paikan
merkitysta ja kulttuuria.

Jalankululle on varattu riittavasti tilaa ja reittiverkko on kattava

Py&raily on huomioitu omana liikkumismuotonaan seka vaylien etta pysa-
kdinnin osalta.

Katutason mitoitus ja aktiivisuus

Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsee palveluita, joihin on suoraan kaynti ka-
dulta

Toiminnot levittaytyvat saan salliessa katutilaan

Ymparistdssa on tilaa kaupunkikulttuurille ja tapahtumille

Tila on selkeasti rajattu ja mitoitus on ihmismittakaavainen

Katutilassa on mahdollista nauttia perinteisesta tai ymparistotaiteesta

Rakennusten arkkitehtuuri

Rakennusten julkisivut ovat monipuolisia ja niista aukeaa ikkunoita kadulle
Julkisivu on jaksotettu kavelijan nopeuteen siten, etta siina on vaihtelua 5-
10 m valein. Katutilaan avautuvien korttelien on todettu olevan mielenkiin-
toisia, kun niissa on vah. 10 oviaukkoa/ 100 julkisivumetria.
Julkisivumateriaalit ovat paikkaan sopivia

Julkisivuvalaistus on suunniteltu osana katualueiden viihtyvyytta
Liikerakentamiseen liittyvat mainokset ja logot on suunniteltu osana arkki-
tehtuuria

Katualueiden rakentamisen laatu

Kavelyalueiden rakentamisessa on kaytetty laadukkaita materiaaleja ja alu-
eet ovat suunniteltu yksityiskohtaisesti.

Kalusteita on tarpeellinen maara. Kalusteiden valikoima on monipuolinen ja
monikayttoéinen.

Valaistus on korkeatasoinen.

Katutilassa on puita ja istutuksia. Vehreys on viihtyisyytta.

Katutilaan liittyy vetta lapaisevia pintoja tai hulevedet johdetaan muualle
imeytettavaksi.
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Turvallisuus
e Autoliikenteen nopeudet ovat alhaisia ja muiden likennemuotojen kanssa
syntyvat risteamiset turvallisia.
e Kadun tai aukion tapahtumia voi seurata asunnoista
¢ Valaistus on riittava

Lahtokohdat

Suunnittelualueella on keskustamaiseen oleskeluun soveltuvia yleisia alu-
eita kaksi: tori ja Esikunnanpuisto. Muutoin suunnittelualue on asuinkorttelin
pois lukien asioinnin ja lapikulun aluetta. Torialuetta on jonkin verran kehi-
tetty viime vuosina ja se soveltuu tapahtumien jarjestamisen ohella jo jon-
kin verran oleskeluun. Kumpikin nadista oleskelua varten kehitetyista alu-
eista on valitettavasti varsin niukasti rajattu sellaisilla kortteleilla ja toimin-
noilla, etta nama toimisivat aktiivisina keskustan osina.

&i 1:3 000 Hyryla 2020 ©SKM Gisair

Kuva. Asfaltoitujen, epdkeskustamaisten alueiden maard ja samalla ongelma nakyy ilmaku-
vasta.

Viihtyisyytta heikentavia tekijoita on ympariston passiivisuus, toteutettujen
laadukkaiden oleskelupaikkojen vahyys, maantasolle toteutettujen auto-
paikkojen maara seka jossakin maarin likennemelu. Esikunnanpuisto on
hoidettu puistoalue, mutta alttiina likennemelulle eika sen johdosta ole vir-
kistysalueena toimiva, vaan toimii lapikulkupaikkana ja hyvana visuaalisena
keskustan elementtina.

Kaavaratkaisu

Esikunnanpuiston meluongelmaan ei esiteta ratkaisuksi meluesteen raken-
tamista Tuusulanvaylan varteen, mutta tama on mahdollista. Tuusulan-
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Taide

vaylan varteen voidaan suunnitella esim. melukaide. Esikunnapuistoa rajaa-
ville tonteille ei nykytilanteeseen nahden esiteta muutosta. Aunelan ja Tai-
dekasarmin korttelialueiden kayttotarkoitus antaa nykyista enemman va-
pauksia, mutta se ei vaikuta merkittavasti virkistysmahdollisuuksiin.

Tykkimiehenpolun varteen on suunniteltu pieni katu- ja C-4 -korttelialu-
eelle toteutuva aukio, joka sijaitsee mikroilmaston, likennemelun ja rajaa-
vien korttelialueiden kannalta otollisesti.

Ratkaisu johtaa siihen, etta keskusta-alueella oleva tori poistuu ja siten silla
olevat toiminnot ja tapahtumat tulee jarjestaa toisaalla. Lahin asemakaavoi-
tettu, mutta viela toteuttamaton laaja alue on Tuusulanvaylan itapuolella
oleva Varuskunnanaukio (n. 2 ha). Keskusten luoteispuolella sijaitseva Joki-
puisto on saavutettavissa hyvin ja kattaa virkistystarpeen - laajemmin oles-
kelualueita tarkastellen on todettavissa, etta tata varten varattuja alueita on
riittavasti nyt valmistellun asemakaavan muutoksen jalkeen, vaikka Esikun-
nanpuisto ei tahan kayttéon ilman melusuojausta sovellukaan.

Kaavan liitteena olevan viitesuunnitelman mukaan palvelukeskuksen
maantasokerroksen kaakkoispaahan toteutetaan puolijulkiseksi mielletta-
van tila eli aula tai kauppakaytava, jonka suunnittelussa voi hyddyntaa em.
luetteloa hyvista laatukriteereista. Asemakaavalla ei kuitenkaan ohjata ta-
man sisatilan toteuttamista, vaan sen ohjaus jaa hanke- ja rakennussuunnit-
telun varaan.

Lahtdkohdat

Valtuusto on hyvaksynyt Hyrylan keskustan taideohjelman 8.6.020. Taide-
ohjelmassa on palvelukeskushankkeeseen liittyen kerrottu:

"Hyrylan keskusta tulee tulevina vuosina kehittymaan merkittavasti. Keskei-
simpia talla hetkella kaynnissa olevia hankkeita on keskustan palvelu- ja
liikekeskushanke, jonka tavoitteena on saada yhdistettya kaupallisia ja
kunnallisia palveluita yhden katon alle nykyisen keskusta-alueen pohjois-
paahan. Rakennukseen on tarkoitus sijoittaa tilat uudelle kunnantalolle,
Jjosta tyontekijat siirtyvat vaistoon vuodenvaihteessa 2019-2020.

Mikali keskustaan rakentuu laaja palvelu- tai liikekeskusrakennus, tulee
keskuksen julkisiin sisa- ja ulkotiloihin sijoittaa taidetta.”

Kaavaratkaisu

Taiteen sijoittaminen alueelle on mahdollista. Aukiot toimivat kokonsa ja si-
Jjaintinsa puolesta pienimuotoisen ymparisto- tai esittavan taiteen sijoitus-
paikkana. Esikunnanpuisto on ilmeinen taiteen esille asettamisen alue.
Kaavamaarayksissa, koskien C-4- eli palvelukeskuksen korttelialuetta maa-
rataan taiteen sijoittamisesta julkisivuihin. Tykkimiehenpolun kehittamista
on hyva jatkaa myos taidekarki edella.
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Palvelut

Lahtokohdat

Kaupan ja sen kehitysnakymien osalta on laadittu yleiskaavan laadintaa ja

palvelukeskuksen sijaintiin liittyen erillisia selvityksia, joista kay ilmi kaupal-
lisen verkon nykytila ja kehittamistarve. Kts. Tuusulan kunnan kaupan palvelu-
verkkoselvitys (Ramboll, 2018). Ote selvityksessa alla:

Jokela

1500 - 3000

2020 2030 2040
 EEGgaae
Jokela 500 - 1000 2500 - 3000 4000 - 5000
Kellokoski 0- 500 1000 - 2000 2500 - 4000
Muut alueet 0- 500 2500 - 3500 5500 - 8000
Hyrylé 1500 - 3500 6000 - 8500 12000 - 18500
Koko Tuusula 2500-5500 | 12000- 17000 | 24000 - 36000

10500 - 13000

19000 - 25000

Kellokoski 1000 - 2000 4500 - 8500 11500- 17500
Muut alueet 1500 - 2500 10500- 14500 | 25000- 33500
Hyrylé 7000 - 12500 26000- 35500 | 56000 - 80000

Koko Tuusula

Jokela

1000 - 1500

11000 - 20000

52000- 71500

5000 - 6000

111500 - 156000

5000- 11500

Kellokoski 500 - 1000 2000 - 4000 5500 - 8500
Muut alueet 500 - 1500 5000 - 7000 12000 - 16000
Hyrylé 3500 - 6000 12500- 16500 | 26500-37500
Koko Tuusula 8500 - 10000 24500- 33500 | 53000- 73500

Keskusta-alueella on talla hetkella korttelissa 8007 Auratumin kiinteistéilla
liikerakennusoikeutta 3950+500. Korttelialueelle rakennetuista rakennuk-
sista suurempi on talla hetkelld vailla kayttoa ja 500 kem2:n suuruisessa
pienemmassa liikkerakennuksessa toimii palveluita ja vahittaismyyntia. Kort-
telissa 8027 eli Keskon liikekiinteistolla on rakennusoikeutta liike- ja palve-
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luiden tiloja varten 5500 kem2. Korttelissa 8028 mm. kirjasto tarjoaa palve-
luita. Kulttuuripalveluita on lisaksi naapurissa, Taidekasarmin tiloissa. Sosi-
aali ja terveysasema sijaitsee niin ikaan keskustassa.

Tuusulassa ei talla hetkella ole yhtaan hypermarketia ja pienempien paivit-
taistavarakaupan verkossa on keskusta-alueen ulkopuolella puutteita, mika
nakyy paivittaistavarakaupan ostovoiman ulosvirtauksena (-21% v. 2016).
Keskustahakuisen erikoiskaupan osalta ulosvirtaus on tata suurempaa (-61
% V. 2016). Lisaksi on koettu, etta palvelujen tarjonta on lilan niukkaa, jotta
keskusta-alueen voisi todeta olevan vetava.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos mahdollistaa Hyrylan keskustaan merkittavan kau-
pallisen korttelialueen toteuttamisen. Kun liike- ja muita kaupallisten palve-
luiden tiloja toteutetaan C-4 -korttelialueelle 10 000 kemz2 ja toimisto- ja
kokoontumistiloina 5000 kemz, lisaantyy keskusta-alueella likerakentami-
sen maara 8100 kemz2 toteutuneeseen nahden, mika on maarallisesti mer-
kittava lisays. Toimisto- ja kokoontumistilojen maara lisaantyy nykytilantee-
seen nahden noin 3400 kem2. Em. luvuissa on otettu huomioon vanhan os-
toskeskuksen purkaminen.

Toistaiseksi on paattamatta, miten toimitaan Hyrylan keskusta-alueen ete-
lakarjessa olevan paivittaistavarakaupan kiinteiston osalta, kun HOK-Elanto
siirtaa paivittaistavarakaupan toimintansa aiotusti sielta palvelukeskukseen.
Yksi varteenotettava ratkaisu olisi toteuttaa talldin paaosin asuinrakenta-
mista tahan etelaisen kiertoliittyman pohjoispuolella olevaan kortteliin. Jaa
myohemmin paatettavaksi niin ikaan, onko syyta nain toimittaessa jattaa
keskustan eteldpaahan myos jossakin maarin paivittaistavarakaupan kehit-
tymismahdollisuuksia lahipalveluiden takaamiseksi. Nain toimittaessa kes-
kusta-alueella paivittaistavarakaupan nettolisays vahenisi arviolta 1000-
1500 kema.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta ja toteu-
tettavissa esteettomaksi ilman tata ohjaavia kaavamaarayksia. Lieva rinne
on suunniteltavissa tavanomaisin kallistuksin esteettémaksi. Kaytettaessa
portaita, on mahdollista toteuttaa myds esteetoénta liikkumista varten luis-
kat.

Katu- ja muiden yleisten alueiden suunnitelmat laaditaan esteettomyys-
seikat huomioon ottaen. Rakennusmaarayskokoelma edellyttaa tonttien
osalta esteetonta toteutusta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on I-luokan pohjavesialuetta. Hyvin pieni osa pysakointialueen huleve-
sista johtuu talla hetkella maaperaan.

Pohjaveden lisaksi suunnittelualueella ei ole merkittavia luontoarvoja.
Suunnittelualue on suurelti toteutuneita rakentamisen kortteli- ja katualu-
eita. Suunnittelualueen etelaosassa oleva Esikunnanpuisto on rakennettu
virkistysalue.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksissa kaikki alueet on merkitty merkinnalla "pv" ja ta-
man todettu olevan tarkeaa pohjavesialuetta. Koko aluetta koskee kaava-
maarays:

Alue sjjaitsee osittain tai kokonaan vedenhankintaa varten tarkedlla tai sovel-
tuvalla pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maarad vaa-
rantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saatta-
vat rajoittaa ympadristonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain
saadokset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Pohjavesialueella

e Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjave-
den Rorkeuteen eika virtauksiin. Maanalaiset kellarikerrokset ovat sal-
littuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta, siten
etta kellarin lattiapinnan Rorko on vahintaan kaksi metrida luotettavasti
todetun pohjaveden pinnan ylapuolelle.

e Ejsaa rakentaa energiakaivoja. Mahdolliset [Gmmitysdljysailiot tulee
sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisatiloi-
hin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus. Alueella ei saa irrallaan sailyttad tai varastoida
muita nestemdaisia polttoaineita eika pohjavettd vaarantavia aineita.

e Suunniteltujen muutos- ja korjaustoiden mahdollisista vaikutuksista
pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai
krunnalliseen ympdristonsuojeluviranomaiseen.

e Katu- /liilkennealueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolli-
set haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

e Moottoriajoneuvojen ajo- ja vahintadan viidelle ajoneuvolle osoitetut py-
sakrointialueet sekRa jateastian sjjoituspaikat ja muut vastaavat tulee
padllystaa oljya lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesi-
suojauksen sisaltavalla rakenteella. Maarays koskee myaos kellaritiloja
Jja maanalaista pysdkdintitilaa. Valumavedet tulee johtaa oljynerotus-
kaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
hulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemdariin ja edelleen pohjavesi-
alueen ulkopuolelle. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunni-
telma sammutusvesien hallinnasta niin, etta sammutusvedet ja muut
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ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan oljynerotuskaivojen, bio-
suodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kRautta.

e Rakennusten kattopinnoilta tulee johtaa biosuotimen tms. kautta maa-
peraan imeytettavaksi vahintaan 70 % hulevedesta.

Pohjaveden laatuun liittyen ei voida olettaa taman kaavamuutoksen myoéta
kohdistuvan haitallisia muutoksia.

Maarallisia muutoksia on tutkittu kaavaehdotusvaiheessa laskennallisesti.
Koska 70 % katoille kertyvista hulevesista on asemakaavamaarayksella
maaratty imeytettavaksi biosuotimen tms. kautta pohjavedeksi, ei voi olet-
taa pohjaveden maaran vahentyvan, vaan ennemminkin muutos on positii-
vinen.

Palvelukeskuksen kattovesien imeytysrakenne on suunniteltu LPA-kortteli-
alueen koillislaitaan. Mitoituksessa vuorokausisademaarana on kaytetty 9
mm/vrk, joka kattaa noin 80% sadannasta, ja kun vetta edellytetaan
imeytettavan vahintaan 70%:lta kattopintaa, vetta kertyy pelkastaan palve-
lukeskuksen korttelialueelta hieman alle 65 m3.

Rakenne on mitoitettu sepelitayttdisena, jolloin rakenteen tilavuus on kol-
minkertainen. Imeytysrakenne sijaitsee maan (asfaltin) alla. Em. rakenteen
mitoituksella saadaan imeytettya n. 56 % kattopinnalle satavasta vedesta,
mika on nykyiseen maaraan nahden hyva lisays.
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Rakennussuojelukohteet

Lahtokohdat

Kulttuuriymparisto ja -rakennuskanta -selvityksessa vuodelta 2018 on to-
dettu alueella olevan kulttuurihistoriallisia arvoja seuraavasti.
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Hyrylan nykyinen taajamakuva on syntynyt paaosin 1960-70-lvun vaih-
teessa, jolloin varuskunnan toiminnot olivat siirtyneet Jarvenpaantien ita-
puolelle ja tarvittavat maa-aluevaihdot puolustusvoimien kanssa oli tehty.
Uusi kuntakeskus saatettiin suunnitella entiselle, paaosin puurakenteiselle
kasarmialueelle: jaljelle jai vain kaksi rakennusta, jotka palvelevat nykyisin
kulttuuritointa mm. nayttelytiloina. Vuonna 2013 purettu seurakuntakunta-
keskus oli uuden kuntakeskuksen syntyaikakauden rakennuksista leimaa-
antavin ja julkisivumateriaaliltaan poikkeavin Hyrylan keskusalueen paaasi-
alliseksi julkisivumateriaaliksi kasarmialueen perintona valikoituneesta pu-
natiilesta. Terveyskeskuksen (34a; ei luokitusta) vuodelta 1970 on suunnitel-
lut arkkitehti Reijo Keurulainen (laajennettu vuonna 1978 alkuperaiseen
henkeen) ja se edustaa samaa minimalistista konstruktivismia puretun seu-
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rakuntakeskuksen kanssa. Terveyskeskuksen myohaisempi laajennus vuo-
delta 2001 sen sijaan noudattaa tyypillisen 1990-2000-luvun vaihteen aika-
laisrakentamisen yleispiirteita. Torialueen ymparilla sijaitsevat myos Arno
Savelan suunnittelema punatiiliverhoiltu ostoskeskus (34b; ei luokitusta)
vuodelta 1983, Into Pyykon suunnittelema linja-autoasema vuodelta 1981
seka vuonna 2001 kirjastoksi peruskorjattu entinen sotilaslaanin esikunta ja
kauppakeskus (34c¢; ei luokitusta), joiden muutoksista vastasivat Klaus Win-
qvist ja Olli Kumpulainen.

Hieman etaammalla, vanhan Hameentien v Arto Sipisen kilpailuvoittona
suunnittelema kunnantalo (34d; luokka 3) on tyyppiesimerkki 1970-80-lu-
vun vaihteen julkisesta rakentamisesta. Kunnantalo otettiin kayttoon
1.12.1980.55 Rakennuskokonaisuuden kunnantalo, kauppakeskus ja terveys-
asema arkkitehtoninen arvo paikallisella tasolla on suuri ja se ottaa hyvin
huomioon kasarmialueen punatiiliarkkitehtuurin.

Krimin sodan muuttuessa kansainvaliseksi selkkaukseksi Venajan keisari-
kunnan joukkoja sijoitettiin Etela-Suomeen mahdollisen hyokkayksen va-
ralta. Hyrylan sotilasleiri perustettiin strategiseen paikkaan Hdmeenlinnan ja
Heinolan maanteiden risteykseen, jossa se oli osa venalaisten linnoitusjar-
jestelmaa.

Varsinainen varuskunnan tiilirakentamisen kausi ajoittuu vuosiin 1914-15, jol-
loin varuskunta-alueelle valmistui kaikkiaan 13 uutta rakennusta, yhtena
naista kasarmikentan rakennusryhman pohjoispuolelle puhelinkeskus (36e;
luokka 1) seka kivaarikomppanian esikunta (36f; luokka 1).

Kasarmialueella on kulttuurihistoriallista ja histori-
allista merkitysta niin paikallisesti kuin valtakunnal-
lisestikin. Hyrylassa kasarmirakennukset ovat yha
tarkea osa taajamakuvaa. Varuskunta-alueen aino-
alla puukasarmilla ja venaldisaikaisilla tiilisilla ka-
sarmirakennuksilla on suuri rakennushistoriallinen
arvo ja myohemmat itsenaisyyden ajan rakennuk-
set ovat paikallisesti merkittavia. Alue on myds
maakunnallisesti merkittava rakennuskulttuuri-
kohde.
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36F Kasarmialueen esikuntarakennus vuodelta 1915 on nykyisin taidemuseo.

Kaavaratkaisu

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asemakaavalla suojeltuja rakennuk-
sia. Talla kaavamuutoksella edella kuvatuista kohteista on merkitty asema-
kaavalla suojeltavaksi rakennus 36e eli "Aunela” ja 36f eli taidekasarmi. Ra-

kennuksia koskee asemakaavamaarays sr-24:

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja aluekokonaisuuden
kannalta arvokas rakennus. Korjaus- ja muutostyot tulee toteuttaa siten,
ettd rakennuksen olennaiset ominaispiirteet sdilyvat. Jos rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita taman tavoitteen
vastaisesti, on rakennus korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava
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ensisijaisesti entistaen. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennusta koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee neuvotella museoviran-
omaisen kanssa.

Kulttuuriymparisto ja -rakennuskanta -selvityksessa vanhan ostoskeskuk-
sen kohde 34b joudutaan purkamaan asemakaavan toteuttamiseksi. Koh-
teelle ei ole merkitty selvityksessa sellaista erityista arvoa, etta purkaminen
ei olisi mahdollista. Purkamisen mahdollistaminen on perusteltua keskusta-
alueen tehokkuuden ja vetovoiman parantamiseksi.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtdkohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Alueella on
vesihuollon lisaksi kaukolampoverkko, tele- ja sahkojohtoja. Vesihuolto-
verkko kasittaa mm. 1980-luvulla rakennettuja 110M- ja 160M -jakelujohtoja,
Jjotka paaosin palvelevat alueella nyt toimivia kiinteistoja. Merkittavia runko-
vesijohtoja ei ole.

Runkoviemari kulkee Palvelukeskuksen suunnitellun kiinteiston lounaisreu-
naa ja se on kunnostettu vuonna 2010 (280VIP). Runkoviemari palvelee
myos Tuusulanvaylan itapuolen kiinteistoja.

Palvelukeskuksen taakse jaavan huleveden valuma-alue on noin 8 ha ja
myos Tuusulanvaylan itdpuolelta ohjautuu hulevesia alueen lapi kohti Tuu-
sulanjokea.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutosta valmisteltaessa on kunnallistekniikan yleissuunni-
telmaa laadittaessa on tutkittu yhdyskuntateknisen huollon edellyttamat
tilavaraukset. Kts. liite 4j.

Yhdyskuntatekniikan osalta toteutus edellyttaa mm. vesihuollon, sahko-,
tele-, kaukolampodverkkojen osalta muutoksia. Vesihuoltoverkon osalta on
kaavaluonnosta laadittaessa tehty yleissuunnittelua tutkien mm. nykyisen
torialueen poikki kulkeva johto voidaan korvata ja miten Tykkimiehen polun
katualueelle ja taman suuntaisesti voidaan sijoittaa tarvittavat johdot.

Koko suunnittelualueen johtosiirtojen suunnittelua tehtiin kaavaehdotusta
ja asemakaavamuutosta viimeisteltaessa kaikkien johdonomistajien kanssa
yhteistyolla. Laatimalla kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa varmistettiin
yleisten alueiden riittavyys johtojen siirtamista varten. Osa siirroista Tuusu-
lanvaylan varteen on jo toteutettu.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

C-4 (palvelukeskus) -korttelin alueelle a on tehty alustava seloste, joka on
litteena 4H. Aiemmissa laajemmissa selvityksissa on todettu, etta alue on
hyvin rakennettavissa. Maapera on lahinna hiekkaa ja soraa. Valikerroksina
esiintyy alueella silttid ja savea. Paalupituuden arvioidaan olevan 10-20 m.
Maaperan tilan tietojarjestelma MATTLin ei ole merkitty suunnittelu- tai la-
hialueelle merkintdja pilaantuneesta maaperasta.

Pohjaveden korkotietoja (TK 102, sote-aseman pysakointikentan pohjois-
kulma) maanpinnan ollessa korossa +49,58:

411.2019: W +38,48

21.11.2012: \X/ +37,88

5.11.2012: W +36,78

Tata tuoreemmat pohjaveden korkotiedot alueelta on esitetty liitteessa 4G.

Kaavaratkaisu

Ei asemakaavamaarayksia rakennettavuuteen liittyen.

Korttelin tai yleisten alueiden rakentaminen ei edellyta erityisia valmisteluja
maaperan johdosta. Palvelukeskuksen toteutuessa taydessa lagjuudessaan
rakennettaneen kaksi kellarikerrosta, mika on edella kuvattujen pohjaveden
korkotietojen mukaan mahdollista ilman, etta lattiarakenteet olisivat pohja-
veden pinnan alapuolella. Lattiarakenteiden ja pohjavedenpinnan valiin jaa
rittava suojakerros.

Rakentaminen edellyttaa tukirakenteita esim. ponttiseinia toteutuksen
ajaksi.
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Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Liikennemelun lisaksi ei ole merkittavia ymparistohairioita. Alue ei ole len-
tomelualuetta.
Meluselvitys on laadittu kaavaehdotusvaiheessa (liite 4f).

669?650

> 40.0dB
[ > 45.0dB
I > 50.0dB
> 550dB
[ > 60.0dB
I > 65.0dB

25501400 25501450 25501500 25501550 25501600 25501650 2550170 Il > 70.0dB

Kuva. Ajoneuvoliikenteen tuottamat melualueet v. 2040 paivaaika, laskentakorkeus zm.

Palvelukeskuksen Hyrylantien puoleisen julkisivuun kohdistuva melutaso
on n. 60 dB. Tuusulanvaylan melutasot kirjaston ja Taidekasarmin julkisivui-
hin ovat suuremmat. Taidekasarmin paatyjulkisivuun kohdistuu n. 65 dB
melutaso. Taidekasarmin seindarakenne on hyvin melua vaimentava.

Melutaso Esikunnanpuiston alueella ovat suuremmat kuin virkistysalueeksi
osoitettavalla alueella tulisi olla.

Koskenmaentien pohjoispuolella olevien asuinkorttelien melutaso on me-
luselvityksen mukaan talla hetkella niukasti ohjearvojen mukainen. Selvitys
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osoittaa, etta yleinen likennemaaran kasvu keskusta-alueella nostaa nai-
den korttelien melutasoja. Melun lisdantyminen johtuu tulevaisuudessa
yleisesta likennemaaran kasvusta, ei taman asemakaavan muutoksen tuo-
masta likennemaaran kasvusta. Selvityksessa on tutkittu melutasojen hal-
litsemiseksi melukaideratkaisuja, joilla melutason saa alle ohjearvon.

Kaavaratkaisu

Esikunnanpuisto on merkitty suojaviheralueeksi (EV).

Kaavassa on yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja enimmaismelu-
tasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kantautuvasta melusta ai-
heutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun A-painotetun ekvivalenttita-
son paivaohjearvot: kokoontumistiloissa 35 dB seka liike- ja toimistohuo-
neissa 45 dB."

Meluselvitys osoittaa, etta Koskenmaentien pohjoispuoleisten asuinkortte-
leiden melutasot ovat ylittamassa ohjearvot. Tama ei likenteen maarien
osalta johdu paaasiassa taman asemakaavan muutoksen ratkaisuista, vaan
melutason nousu johtuu yleisesta likennemaaran kasvusta. Toki palvelu-
keskuksenkin toteuttamisella on oma osuutensa likennemaaran kasvuun.
Meluntorjuntarakenteen toteuttaminen jaa kiinteiston omistajien vastuulle
ja se on lainvoimaisen asemakaavan ja laaditun kaavamuutoksen puitteissa
mahdollista.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Nimisto

Lahtdkohdat

Toteutuneessa ymparistossa ei ole pelastusturvallisuuden kannalta kaava-
suunnittelussa erityista huomioon otettavaa.

Kaavaratkaisu

Ei ole ollut tarvetta ratkaista ko. asioita talla asemakaavan muutoksella. Ka-
tualueiden mitoitus on pelastusajoneuvoja varten riittava. Pelastusreitit
suunnitellaan palvelukeskuksen osalta tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Alueelle on esitetty yhta uutta jalankulun ja pyérailyn vaylan nimea. Palve-
lukeskuskorttelin itapuolella on Lotankuja-niminen kevyen liikkenteen vayla,
jolla ei tahan mennessa ole ollut nimea.

Alueella talla hetkella oleva Pysakkikuja muuttuu rajaukseltaan niin pie-
neksi, etta voidaan poistaa. Pysakkikuja-osoitteessa on talla hetkella yksi
kiinteisto.

Alueelle on esitetty kahta aukiota, jotka on nimetty alueen nimistéteeman
mukaisesti Pikkulotan aukioksi ja Tiilikasarmin aukioksi.
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Kaavamuutoksen vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutukset on kuvattu kaavaselostuksen liit-

teissa 3d ja 4a-4j (likenteen toimivuus, littymajarjestelyt ja naihin liittyvat
kustannukset).

TOTEUTTAMINEN

2023 2024 2025
Q9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 1011 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9101112 1 2 3 4 5 6 7 8

Vuokrasopimus

Kiinteistokaupan esisopimus

Johtosiirrot

Kaavamuutos

Rakennuslupa

Ostarin purku

Palvelukeskuksen urakointi

Katusuunnittelu

Katu-urakat rakentamissuunnittelu kilpailutus toteutus
Uusi linja-autoasema | | | | | | |

Kaavio. Palvelukeskushankkeen aikatauluarvio.

Yhdyskuntatekniikan toteuttaminen

Yhdyskuntateknisten johtojen muutostoita on osin jo tehty ennen asema-
kaavan saamista lainvoimaiseksi johdonomistajien toimesta. Tykkimiehen-
polun, Koskenmaenpolun, Lotanpolun ja Hyrylantien osalta johtorakenta-
mista on viela tehtavaksi. Johtosiirrot tehdaan suurelta osin ennen palvelu-
keskuskorttelin toteuttamisen kaynnistymista. Kaukolampoéverkon muutos-
tyot tehdaan lammityskauden ulkopuolella.

Palvelukeskuksen tontin tonttikauppa ja kayttéoikeussopimus LPA-tontista

Palvelukeskuksen tontin myyminen toteutettavaksi ja pysakointitontin kayt-
tooikeudesta sopiminen tapahtuu erillisilla paatoksilla.

Palvelukeskuksen tontin myyminen on ollut lahtokohta hankkeesta neuvo-
teltaessa. Lisaksi tarkoituksena on, etta mm. pintapysakointikayttéon muu-
tettava nykyinen linja-autoaseman alue jaa kunnan omistukseen ja alue tai
osa siita voidaan vuokrata esim. 15 vuoden vuokrasopimuksella palvelukes-
kuksen pintapysakointikayttoon. Tama on kunnan kannalta jarkevaa, jotta
myohemmin, kun kirjasto todennakdisesti puretaan, voidaan kirjaston tontti
ja pysakdintialue kehittaa kokonaisuutena.
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Olevan ostoskeskuksen purkaminen

Palvelukeskuksen korttelialueella sijaitseva ent. ostoskeskus voidaan pur-
kaa purkuluvan ollessa voimassa. Voimassa olevan luvan mukaan tyot on
saatettava loppuun 28.12.2024 mennessa. Luvan voimassaololle voidaan
myontaa erityisesta syysta pidennys.

On tarkeaa gjoittaa ostoskeskuksen purku-urakka siten, etta taman jalkeen
voidaan viela tehda tarvittavat johtosiirrot Koskenmaenpolulla, Tykkimie-
henpolulla ja Hyrylantiella ennen palvelukeskuksen korttelin toteuttamista.

Palvelukeskuskorttelin toteuttaminen

Palvelukeskuksen kortteli toteutetaan kerralla, vaiheistaminen ei ole mah-
dollista. Linja-autoaseman siirtamisesta johtuen toteuttaminen vaiheistuu
siten, etta palvelukeskuksen korttelin toteutus kaynnistyy vasta linja-auto-
aseman siirron valmistuttua, ellei toteuteta tilapaista linja-autoasemaa.

Maanalaisten johtojen rakentaminen on toteutettava ennen palvelukeskuk-
sen korttelin toteuttamista. Katualueiden rakenteet ja pinnat toteutetaan
palvelukeskuksen toteutuksen valmistuessa.

Koska rakentamisalue sijaitsee ydinkeskustassa, tulee rakentamisen aikai-
siin tilapaisjarjestelyjen osalta tehda erillinen suunnitelma.

Toteutus voi kaynnistya melko pian asemakaavan muutoksen saatua lain-
voiman. Tarkoituksena on sopia aikataulusta toteutukseen liittyvissa, myo-
hemmin toteuttajan kanssa tehtavassa toteutussuunnitelmassa.

Mikali kaavamuutos saa lainvoiman vuoden 2022 lopussa, voi alueen toteu-
tus kaynnistya vuoden 2023 alussa. Palvelukeskuskorttelin ja lahialueen yh-
dyskuntateknisten muutosten toteuttaminen kestanee vahan yli kaksi
vuotta.

Ennen toteuttamisen kaynnistymista tontti lohkotaan, rekisterdidaan ja ra-
kennuslupa mydnnetaan. Tarvitaan myos yhteisjarjestelysopimus, jolla
maaritellaan asemakaavaa tarkemmin rakentamisen reunaehtoja tontin ra-
Jan yli ulottuvien rakenteiden osalta mm.: perustukset, kuivatus, integroitu
taide, istutuslaatikot, katokset, polkupyorien pysakdinti seka katuvalaistuk-
sen ja opasteiden tai likennemerkkien kiinnittaminen julkisivuun.

Palvelukeskuksen rakentamisen aikaiset tilapaisjarjestelyt

Linja-autoaseman toiminta

Linja-autoaseman toiminta on siirretty palvelukeskuksen toteutuksen alka-
essa Rykmentin puistotielle tai tilapaiselle linja-autoasemalle, jonka sijainti
on viela suunnittelematta. Toistaiseksi ei ole varmaa, tarvitaanko tilapaista

linja-autoasemaa - asia ratkeaa hankkeen toteutusaikataulun varmistuttua.
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Pysakdinti

Alueelta poistuu merkittava maara pysakointipaikkoja. Valittomassa lahei-
syydessa ei ole pysakdintialueita, joissa olisi merkittavasti vajaakayttoa. Au-
topaikoituspaine siirtyy enenevissa maarin uimahallin pysakdintialueelle,
sote-korttelin pysakointialueelle, katujen varsiin ja vahittaismyymaloiden
pysakaointilaitoksiin. Pysakointiaikarajoituksista johtuen pitkaaikaista pysa-
kointia ohjautunee etaammas ydinkeskustasta.

Mikali entinen kunnantalo puretaan, voi ko. aluetta kayttaa tilapaisena pysa-
kointialueena.

Kirjaston, kirjastoauton ja LPA-20-alueen kaytto

Pintapysakointialueeksi asemakaavan muutoksella merkitty alue toiminee
rakentamisen aikaisena tydmaa-alueena, jonka kautta mahdollistetaan
edelleen kirjastoauton liikennointi. Kirjaston toiminta jatkuu, mutta rakenta-
misesta aiheutuu vakisinkin jonkin verran haittaa toiminnalle. Tilapaisesti
saavutettavuus heikkenee tydmaa-alueen aitaamisesta johtuen, pysakointi-
jarjestelyt heikentyvat pysakointipaikkojen siirtyessa etaammas ja rakenta-
misen melu-, poly- ja tarinahaitat minimoituinakin koettaneen hairiona. Tila-
paisjarjestelyt suunnitellaan kirjaston henkildkunnan edustajien kanssa yh-
dessa.

Taidekasarmin ja Aunelan kayttd

Rakennusten kayttd voi jatkua normaalisti. Huoltoajo joudutaan ohjaamaan
Esikunnanpuiston kevyen liikenteen kautta. Kuten kirjastonkin osalta, tila-
paisesti saavutettavuus heikkenee tydmaa-alueen aitaamisesta johtuen,
pysakadintijarjestelyt heikentyvat pysakointipaikkojen siirtyessa etaammas ja
rakentamisen melu-, poly- ja tarinahaitat minimoituinakin koettaneen hai-
riona. Tilapaisjarjestelyt suunnitellaan kiinteistoja kayttavan henkildkunnan
edustajien kanssa.

Liikennevaylat

Liikenteen osalta joudutaan tekemaan tilapaisjarjestelyja C-4-korttelin ra-
kentamisen ajaksi. Lisaksi johtosiirtojen ja purku-urakan ajaksi osa alueesta
joudutaan rajaamaan tydmaa-alueeksi. Toteutusvaiheessa pisin haitta koh-
distuu kevyen liikenteen reiteille: Lotanpolku, Koskenmaenpolku, Tykkimie-
henpolku ja Hyrylantien itapuoleinen jalankulku- ja polkupyoravayla.

Paakirjaston kortteliin tarvittavat ja suositellut muutokset

Pysakadintipaikat toteutetaan suurelta osin LPA-korttelialueelle ja palvelu-
keskuksen kellaritasoille. Muita lahialueelle toteutettuja yleisia pysakointi-
alueita ja -laitoksia voidaan hyoddyntaa. Autopaikkojen toteuttamiseksi on
osoitettu riittavat aluevaraukset lahialueen asemakaavoissa.

Paakirjaston paasisaankaynnin ja Lotanpolun suuntaan olevan nykyisen si-

saankaynnin yhteyteen tulee toteuttaa uusi esteeton kulku katualueen kor-
kotason muuttuessa.
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Katualueita koskevan yleissuunnitelman mukaan korkoeroa nykyisen si-
saankaynnin ja tulevan katualueen pinnan valille tulee n. 0,7 m, kun olevaa
maanpintaa joudutaan laskemaan kirjaston pohjois- ja lansipuolella.
Paakirjaston vaestonsuojan kriisitilanteessa kaytettava uloskaivautumisreitti
Lotanpolulla on kartoitettu ja sijainti tulee ottaa huomioon kadun pintama-
teriaaleja valittaessa.

On suositeltavaa suunnitella paakirjaston sisatilojen muutoksia siten, etta
Tiilikasarmin aukio uutena lahestymissuuntana hydédynnetaan. Mikali en-
simmaisen kerroksen tiloista voidaan ottaa osa esim. ulosvuokrattavaksi lii-
ketilaksi, Lotanpolun suunta on suositeltava.

4. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatos
14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu

seuraavia:

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya,
pyorailya ja joukkolilkkennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kulje-
tuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-aluei-
den ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asemakaavan ku-
vauksen kohdissa Alueiden kayttotarkoitus ja kRorttelialueet, likenne seka
Ymparistohairiot.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Uusimaa 2050 -kaava kattaa lahes koko Uudenmaan alueen, ja sen aika-
tahtain on vuodessa 2050. Kaikki maankayton keskeiset teemat yhteen ko-
koava maakuntakaava on valmisteltu vuosina 2016-2020. Hallinto-oikeu-
den 24.9.2021 valituksista antaman paatdksen jalkeen kaavakokonaisuus on
tullut voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakoko-
naisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.
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Uusimaa-kaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle,
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle, pohjavesialueelle.
Tuusulanvayla ja Hdmeentie on merkitty maakunnallisesti merkittaviksi
teiksi. Neliolla on osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaavat

Yleiskaava 2010

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaava 2010:ssa suunnittelualue on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Alue on tarkoitettu keskus-
taan soveltuvia julkisia ja yksityisia palvelu- ja toimitiloja, ymparistdoa hairit-
semattomia tyaotiloja ja asuntoja varten.

Asemakaavan muutos on yleiskaava 2010:n mukainen.

Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava

Aluetta koskee Hyrylan lagjentumissuunnat —osayleiskaava, mika on oi-
keusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Taman kaava-
muutoksen suunnittelualue kuuluu osayleiskaavan asemakaavoitettuun
alueeseen, mille ei ole osoitettu kayttétarkoitusmerkintaa. Tuusulanvayla
on merkitty osayleiskaavassa seututieksi ja Hyrylantie seka Koskenmaentie
kokoojakaduksi. Kummankin varteen on merkitty kevyen liikenteen reitit.
Asemakaavan muutos on osayleiskaavan mukainen.

Tuusulan vleiskaava 2040

Tuusulan yleiskaava 2040:n toinen ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.
Yleiskaava 2040:n karttaote on seuraavalla sivulla.

Yleiskaava 2040:n uudessa ehdotuksessa suunnittelualue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi. Keskustatoimintojen alue kasittaa Hyrylan
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eteldisen kiertoliittyman, Tuusulanjokeen rajautuvan viheralueen ja Kosken-
maentien rajaaman alueen laajennettuna Rykmentinpuiston osayleiskaavan
keskustatoimintojen alueella. Hyrylan ydinkeskustan alueella
kerroslukutavoitteena on keskustan yleissuunnitelman mukaisesti vahin-
taan V-VI. Rakennusten tulee rajata katuja ja aukioita keskustamaisesti,
puun ja tiilen tulee olla vahvasti esilla rakentamisessa. Hyrylan keskusta-
kortteleiden pysakointi suunnitellaan rakenteellisena. Tykkimiehenpolun ja
Varuskunnanaukion valille toteutetaan laadukas kevyen liikenteen yhteys.
Rykmentinaukiolta Tuusulanjokilaaksoon kehitetaan kavelyn toinen paayh-
teys Esikunnanpuiston ja -polun kautta.

> et A1 T
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Kuva. Ote yleiskaava 2040.n ehdotus Il:sta Hyrylan keskustan alueelta

Tuusulanvayla etelaisesta kiertoliittymasta pohjoiseen, Jarvenpaantie ja
Kulloontie on merkitty seututie/paakatu -merkinnalla. Hyrylantie ja Kos-
kenmaentie on merkitty yhdystie/kokoojakatu -merkinnalla. Palloviiva
merkitsee pyorailyn runkoverkkoa.

Suunnittelualue on etelaosaltaan 1-luokan pohjavesialuetta.

Asemakaavan muutos on Yleiskaava 2040:n ehdotus Il:n mukainen.

59



Hyrylan palvelukeskus -asemakaavan muutos 14.9.2022

Rykmentinpuiston osayleiskaava
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uva. Ote Rykmentinpuiston osayleiskaavasta

Tuusulanvaylan keskusta-alueen osalta kattava ja suunnittelualueen ita-
puolelle sijoittuva Rykmentinpuiston osayleiskaava on suunnittelualuee-
seen rajautuen merkitty keskustatoimintojen alueiksi. Tuusulanvayla on
merkitty yleisen tien alueeksi, jolle on merkitty Tykkimiehenpolun kohdalle
alikulku.

Keskustatoimintojen alueesta on maaratty: "Alue varataan Hyrylan aluetta
palveleville keskustoiminnoille, kuten palveluille ja hallinnolle, asumiselle ja
kreskustaan soveltuville ymparistohairiota aiheuttamattomille tyopaikkatoi-
minnoille. Alueelle saa sijoittaa yhden tai useamman vahittaiskaupan suuryk-
sikdn. Merkinnalla osoitetaan Hyrylan keskusta-alueen laajeneminen Tuusu-
lanvaylan yli itaan. Alue tulee yhdistaa Raupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
Hyryldan nyRyiseen keskustaan. Alueelle tulee luoda aktiivista, viihtyisad ja
monipuolista kaupunkitilaa ja laadukasta kaupunkikuvaa. Alueelle tulee
luoda Rattava kevyen liikenteen verkko. Ohjeellinen aluetehokkuus 0,6-0,9.
Tehokkuuden ja rakentamistavan tulee soveltua vanhojen rakennusten ym-
paristokokonaisuuteen. Suuren kerrosluku 6."

Laadittu asemakaavan muutos on Rykmentinpuiston osayleiskaavan mu-
kainen pl suuri osa Tuusulanvaylan likennealueesta, joka on merkitty ase-
makaavan muutoksessa katualueeksi. Poikkeaminen on perusteltavissa si-
ten, etta kadunpitopaatds Tuusulanvaylan osalta on jo tehty ja siten likken-
nealueen yllapito ja hallinnointi on sovittu toisin kunnan ja ELY-keskuksen
kesken. Osayleiskaavasta poikkeaminen on taman osalta vain hallinnollinen
kysymys eika vaikuta liikennevaylan toimivuuteen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (nro:t 43, 54, 67, 85, 3204, 3205
3565, 3182, 3271 ja 3364.).

Vanhan ostoskeskuksen alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi
(AL), jolla on rakennusoikeutta 3700 kem2. Ostoskeskuksen ja kirjaston vali-
nen alue on asemakaavoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (AP), Kirjaston
alue on asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(3525 kemz2, YL-8), linja-autoasema henkildterminaalin korttelialueeksi
(LHA-1), VVO:n asuinkerrostalo asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-34,
3500 kem?2), Auratumin kiinteisto liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1, 3950+500 kem?2) ja Kesko Oyj:n
kiinteisto liikke ja toimistorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa va-
hittaiskaupan suuryksikon (KMT-1, 5500 kem?2).

Kirjaston lounaispuolella olevat vanhat kasarmirakennukset ovat yleisten
rakennusten korttelialueella (Y-11, 700+200 kem?2) ja taman lounaispuolella
oleva Esikunnanpuisto on virkistysaluetta (VP).

Muu alue on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu katualueiksi, auki-
oksi, Tuusulanvayla suunnittelualueen pohjoisosaltaan liikennealueeksi ja
taman viereisia alueita kiertoliittyman yhteydessa virkistysalueiksi.
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va. Ote gjantasa-asemakaavasta.

Ku
Lainvoimaisista asemakaavoista koottua ajantasa-asemakaavayhdistelmaa
voi tarkastella Tuusulan kunnan karttapalvelussa.
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Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus

Alueella on ei ole voimassa maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamaa ra-
kennuskieltoa tai toimenpiderajoitusta.

Muut maankdaytén suunnitelmat ja paatokset

Hyrylan keskustan yleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on oikeusvaikutukseton maankayton suunnitelma, jonka
avulla visioidaan tulevaa kehityssuuntaa ja varmistetaan eri kehitysvai-
heissa olevien hankkeiden yhteensopivuus. Tata asemakaavan muutosta
valmistellaan rinnakkain yleissuunnitelman kanssa.

Yleissuunnitelma on liitteena 4i.

Yleissuunnitelma toimii taman asemakaavan muutoksen laajempana
maankaytollisena eli yleiskaavatason tarkasteluna, jolla varmistetaan, etta
laadittava asemakaavan muutos on kontekstinsa kannalta oikeanlainen rat-
kaisu.

Asemakaavan muutos on yleissuunnitelman mukainen.

Pohjakartta

Tuusulan kunta on laatinut asemakaavan pohjakartan, joka on MRL 54 §:n
mukainen.
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Maanomistus

W
S LM

VNG S S NN WFAANE A \! o AN — P

Kunnan maanomistus osoitettu varillisind alueina

Suuri osa suunnittelualueesta on Tuusulan kunnan omistuksessa. Vanhan
ostoskeskuksen kiinteiston omistaa Kiinteistd Oy Hyrylan Ostoskeskus (100
% kunnan omistuksessa). Linja-autoaseman pohjoispuolella olevan liikekiin-
teiston Koy Pysakkikuja 1 omistaa AKR Tuotto Ky, joka on Auratum Kiin-
teistd Oy:n hallinnoima, Koskenmaentien varressa toteutuneen asuinkerros-
talokiinteiston omistaa VVO Kodit Oy. ja pohjoisen kiertoliittyman viereisen
liikekiinteiston omistaa Kesko Oyj. Tuusulanvayla on yleinen tie.

Sopimukset

Helsingin osuuskauppa Elanto ja kunta ovat solmineet kunnanhallituksen
12.10.2020 hyvaksyman aiesopimuksen alueen kehittamiseen liittyen.

Tuusulan kunta ja HOK-Elanto ovat kilpailuttaneet palvelukeskuksen han-
kinnan. Kunnanhallitus paatti 14.6.2021 § 230 valita Hyrylan liike- ja palvelu-
keskuksen toteuttajan hankintaa koskevan tarjouskilpailun voittajaksi koko-
naistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen NREP Oy:n, Lehto Tilat
Oy:n ja Parviainen Arkkitehdit Oy Ltd:n muodostaman ryhmittyman. Ryhmit-
tyman Kilpailutusvaiheessa jattama tarjous on ollut lahtokohtana hankkeen
Jjatkosuunnittelulle. Asemakaavan muutos pohjautuu kaavaprosessin aikana
saatuun palautteeseen ja hankkeen jatkosuunnittelun aikana tehtyihin rat-
kaisuihin.
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Muut lahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistoominaisuuk-
sista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaavan kuvaus" kunkin
aiheen kohdalla.

5. SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

1) Vireilletulo ja alkuvaihe

Kaavoitus on tullut vireille 7.8.2019 kuulutuksella osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa. Hankkeesta on kerrottu
Tuusulan kunnan kaavoituskatsauksissa 2019-2020. Hanke on merkitty kaa-
voituksen tyéohjelmaan karkihankkeeksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahtenyt tiedoksi kuntakehityslauta-
kunnalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 7.8.-
9.9.2019.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja
Tuusulan kunnan nettisivulla seka lehti-ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Tuusinfossa (Tuusulan
paakirjaston rakennuksessa, Autoasemankatu 2, Hyryla) seka Tuusulan
kunnan nettisivulla (Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankaytto/Vi-
reilla olevat kaavahankkeet).

Aloitusvaiheen keskustelutilaisuus pidettiin 27.8.2019 Hyrylan ostoskeskuk-
sen kokoustila Ostarissa.

Yhteenveto lausunnoista ja lyhyt kuvaus miten niihin on luonnosvaiheessa
reagoitu

K-U Vesi kuntayhtyma painotti pohjavesialueen merkitysta ja sen veden
laadun ja maaran turvaamista.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta kiinnitti huomiota hankkeen merkitykseen ja
silta edellytettavaan laatuun seka edellyttaa panostamista katutilaan so.
aukioon. Samaa edellytti Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta, joka lisaksi
esitti mm. etta Aunela tulee varata kokoontumisrakennukseksi ja Taideka-
sarmi esittavan taiteen tilaksi ja etta viher- ja kevyenliikenteen yhteys Ryk-
mentinpuistosta Tuusulanjarvelle on turvattava.

HSL esitti, ettei linja-autoasemaa tulisi siirtaa.

Kaavaluonnosvaiheessa kaavamaarayksilla on varmistettu, ettei pohjave-

den maara merkittavasti vahene ja etta sen laatuun kohdistuu entista va-
hemman riskeja.
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Kaavaluonnoksen ve 2:ssa on varattu n. 30 x 40 m suuruinen aukioalue Kir-
Jjaston ja vanhojen varuskuntarakennusten yhteyteen kevyen liikenteen sol-
mukohtaan. Vanhat rakennukset on merkitty suojeltaviksi ja kokoontumis-
kayttoon toiveen mukaisesti.

Linja-autoaseman siirtamisesta tai paikalleen jattamisesta kaytavan keskus-
telun tueksi on tuotettu likenneselvitys. Luonnosvaiheessa ve 1:ssa linja-
autoasema siirrettaisiin toisaalle, ve 2:ssa se jaisi paikalleen.

Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteita saapui kaksi. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuurihistoriallisten ar-
vojen vaalimiseen, liikenneratkaisuihin ja liikenteen aiheuttamiin hairidihin,
suunnitteluyhteistyékumppaneihin ja asumisen maaraan alueella. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saatu palaute vastinei-
neen on liitteessa 5.

2) Kaavaluonnos

Kaavaluonnosvaiheessa oli palvelukeskuskorttelin osalta tutkittu kahta
vaihtoehtoa: ve 1 "A4" ja ve 2 "Kaikilla mausteilla”. Kummassakin vaihtoeh-
dossa oli sama rakennusoikeus, kerrosluku ja pitkalti samat asemakaava-
maaraykset. Vaihtoehto 1 perustui ensisijaisesti HOK:n aiemmin esittamiin
tavoitteisiin. Vaihtoehdossa 2 oli tutkittu ve 1:ssa esitetyn ratkaisun ohella,
miten suunnitelmaa voisi kehittaa niin, etta se vastaisi paremmin kunnan ta-
voitteita. Alle taulukkoon on koottu vaihtoehtojen suurimmat eroavaisuu-

det.
ve 1, A4 ve 2, Kaikilla mausteilla
Pintapysakointia nykyisen linja-au- | Linja-autoasema on nykyisella pai-
toaseman kohdalla. Linja-auto- kallaan

asema siirtyisi esim. Rykmentin
puistotien varteen uimahallin yhtey-

teen.

Palvelukeskuksen kortteli suora- Monimuotoisempi kortteli, lisa-
kaide, sopii paremmin Prisman kon- | haasteita sisatilojen suunnittelulle,
septiin. mutta Tiilikasarmin aukio parantaa

katutilaa ja keskustan laatua.

Niukemmin mahdollisuuksia eri- Enemman liiketilaa saman sisayh-
koistavarakaupan ja palveluiden to- | teydella saavutettavissa. Kosken-
teuttamiseksi. maenpolku korvataan palvelukes-

kuksen sisdisella yhteydella
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Palvelukeskuksen kehittamien ta- Enemman sopimusosapuolia ja si-

pahtuu kunnan omistamalla maalla. | ten hitaammin ja vaikeammin to-
teutettavissa.

Ei maantasoyhteytta pohjoiseen Maantasoyhteys pohjoiseen kiin-

kiinteistddn, mutta pysakointikella- | teistodn kellariyhteyden lisaksi,

rien yhdistaminen mahdollista.

Kaavaluonnoksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavan muutosluonnos oli julkisesti nahtavilla 6.1.-7.2.2021 MRA 30
§:n mukaisesti. Yleisétilaisuus jarjestettiin vain teamsilla koronatilanteesta
johtuen 13.1.2021.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen yhteenveto

Kaavaluonnoksesta saadussa palautteessa esitettiin kritiikkia luonnosvai-
heen vaihtoehdoista. Paaasiassa kannanotoissa esitettiin, etta palvelukes-
kushanke vaikuttaa olevan liilan suuri paikalleen, julkisivujen osalta haas-
tava, liikenteellisesti ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoi-
teltua tasoa.

Linja-autoaseman siirtamisvaihtoehto sai osakseen kritiikkia.
Taidekasarmin ja Aunelan korttelien osalta kaavaluonnosta pidettiin paaasi-
assa onnistuneena.

3) Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana jarjestettiin kaikille avoin tilaisuus
keskustella Hyrylan keskustan kehittamisesta ja palvelukeskushankkeesta
seka tasta asemakaavan muutoksesta. Tilaisuus jarjestettiin 5.10.2021 ja sii-
hen osallistui joko paikalla tai etana noin 60 aiheesta kiinnostunutta.

Kaavaehdotusta valmisteltaessa tehdyt muutokset luonnokseen nahden

1. Kaavamuutosalueen rajausta on muutettu. Kaavamuutoksen rajauk-
sesta on poistettu kortteli 8007 (asuinrakennuksen ja liikkerakennuk-
sien kortteli) ja osa korttelista 33075 (sote-asema pysakointialue).

2. Tiealuetta on Tuusulanvayla-Autoasemankatu -liittymasta Tuusulan-
vayla-Kulloontie -liittyman etelapuolelle asti sisallytetty kaavamuu-
tokseen katualueena. Aiemmin tiealueeksi asemakaavoitettu osuus
Tuusulanvaylasta on merkitty katualueeksi ja taman ita- ja lansilai-
taan on merkitty ajoneuvoliittymakielto. Kiertoliittyman ja nyt muo-
dostuvan katualueen likimaarainen littymakohta on merkitty nuoli-
merkinnalla.

3. Alueelle on osoitettu kaksi aukiota, Pikkulotan aukio ja Tiilikasarmin
aukio.
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10.

11.

12,
13,

14.

15.

10.

17.

Palvelukeskuskorttelin (C-4) rakennusoikeudeksi on muutettu 10 000
kemz2 liikerakennusoikeutta ja 5000 kemz2 toimisto- ja kokoontumisti-
lojen rakennusoikeutta erottaen aiempaa selvemmin kayttotarkoi-
tukset.

C-4 -korttelialueen kaavamaaraysta on tarkennettu kaupunkikuval-
listen laatuvaatimusten ja korttelialueen katualueisiin Lliittymisen
osalta.

C-4 -korttelin kellariin johtavien ajoluiskien sijainteja on hieman muu-
tettu: Hyrylantielle johtava luiska on sijoitettu nyt C-4-korttelialueelle
Jja Koskenmaenpolun itapaassa oleva toinen luiska on maaritelty to-
teutettavaksi siten, etta kevyen lilkkenteen aluetta jaa enemman Kos-
kenmaenpolun ja Lotanpolun littymaalueelle.

Kirjaston korttelin 8028 kayttotarkoitusta muutettu siten, etta kortte-
liin voi toteuttaa enintaan 20 % rakennusoikeudesta liiketiloina.
LPA-korttelialuetta koskevaa maaraysta on muutettu siten, etta ko.
korttelialueelle tulee toteuttaa osoitettujen kortteleiden autopaikat,
ellei niita rasitesopimuksin toteuteta toisaalle.

Esikunnanpuisto on merkitty muutosehdotuksessa suojaviheralu-
eeksi (EV), koska alueen liikennemelutasot ovat ilman melusuojausta
suuremmat kuin virkistysalueella voi olla.

C-4 -korttelialueen rajausta on tarkennettu.

C-4 -korttelialueen Hyrylantien puoleisella rajalla oleva ajoneuvojen
tonttiliittymakieltoa on lyhennetty.

Pysakkikuja -kadun nimi on poistettu.

Koskenmaenpolun itapaahan merkitty aukio on nimetty Pikkulotan
aukioksi.

Ns. Taidekasarmin kortteli on merkitty C-5 -kayttotarkoitusmerkin-
nalla, mika mahdollistaa luonnosvaiheessa esitetyn yleisten raken-
nusten korttelialuemerkintaa (Y-18) lagjemmin erilaisia kayttoétarkoi-
tuksia. Edelleen rakennusta esitetaan suojeltavaksi ja sen kaytto ylei-
sena rakennuksena on mahdollista.

Kaavaan on lisatty yleismaarays koskien rakennuksissa sallittuja
enimmaismelutasoja riippuen tilan kayttotarkoituksesta: "Ulkoa kan-
tautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alittaa melun
A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvot: kokoontumistiloissa
35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.”

LPA-korttelialueelle on merkitty osa-alue maanalaistaimeytysraken-
netta varten.

LPA- ja YL-10 -korttelialueen kautta on merkitty kevyen liikenteen
yhteys Lotanpolulle.

Kaavaehdotuksen kasittely ja nahtavilldolo

Asemakaavaehdotus kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 15.12.2021 ja
kunnanhallituksessa 21.12.2021. Kunnanhallitus paatti asettaa asemakaava-
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ehdotuksen julkisesti nahtaville MRA 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muu-
tosehdotus oli julkisesti nahtavilla 5.1.-27.2.2022 valisena aikana, jolloin saa-
tiin 15 lausuntoa ja 4 muistutusta.

Nahtavillaolon aikana yleisdtilaisuus suunnitelmaa koskien jarjestettiin
18.1.2022 klo 17.30-19.30 teamsilla. Tilaisuudessa oli mahdollista tutustua
suunnitelmaan ja keskustella niista.

Muistutusten ja lausuntojen yhteenveto

Muistutukset ja lausunnot seka naihin laaditut vastineet ovat liitteena 5c.

Paaasiassa kannanotoissa edelleen esitettiin kritiikkia siita, etta palvelukes-
kushanke vaikuttaa olevan liilan suuri paikalleen, julkisivujen osalta haas-
tava, liikkenteellisesti ongelmallinen, eika kaupunkitilan osalta vastaa tavoi-
teltua tasoa.

Linja-autoaseman siirtaminen sai osakseen kritiikkia.

Taidekasarmin korttelin osalta esitettiin, etta korttelialueen kayttotarkoituk-
sen tulisi olla yksinomaisesti yleiseen kayttoon.

4) Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaavaehdotuksesta saatujen muistutusten ja lausuntojen seka hankkeen
Jatkosuunnittelun aikana todetuista syista johtuen kaavaehdotukseen kat-
sottiin olevat tarve tehda viela seuraavia vahaisia muutoksia:

1. LPA-20 -korttelialuetta muokattiin siten, etta alueelle saa toteuttaa

muuntajan, jonka tulee olla julkisivujensa osalta punatiilen varinen tai

taiteen esittelypintaa. Lisaksi lisattiin maarays, jonka mukaan alueelle

saa toteuttaa enintaan +65 mpy tasolle yltavan mainospylonin.

Katualueiden rajauksia korjattiin muutamia sentteja.

3. Vaikutusten arviointia paivitettiin (mm. liittymien toimivuustarkastelut,
kaupalliset vaikutukset seka kaavatalouslaskelma).

4. C-4 -korttelialueen maarayksia tasmennettiin;

a. Lisattiin mahdollisuus varioida metallisaleen suunnan ohella
tiheytta keinona saada huoltopihan julkisivuun elavyytta.

b. Lisattiin tdsmennys, etta autopaikkojen sijoittaminen muualle-
kin kuin kaavan maaraamille alueille on mahdollista, kunhan
asiasta on sovittu rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin.

c. Tykkimiehenpolun puoleiselle julkisivulle tulee sijoittaa integ-
roitavaa taidetta tai taiteen esittamiselle tilaa. Kaavaehdotuk-
sessa edellytettiin kumpaakin.

d. au-1-osa-alueen maarayksesta poistettiin korkotason maarit-
tava virke, koska jatkosuunnittelun aikana todettiin hyvaksi rat-
kaisuksi porrastaa taman osa-alueen korkoja.

e. Hyrylantien puoleisten korttelin kulmiin merkittiin nakemaalu-
eet liikkenneturvallisuuden parantamiseksi. Nakema-alueilla

n
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Jjulkisivujen tulee olla lapi nahtavissa maanpinnasta 2 m kor-
keudelle olevalla osuudella.

5. C-5 -korttelialueen maaraykseen lisattiin maininta, etta autopaikkoja
voi toteuttaa muuallekin kuin C-4 ja LPA-20 -kortteleihin, kunhan asi-
asta on sovittu rasite- tai yhteisjarjestelysopimuksin.

6. Maariteltiin likennemeluntorjunnan vahimmaistaso myoés kaavassa:
Ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan melutason sisalla tulee alit-
taa melun A-painotetun ekvivalenttitason paivaohjearvot. kokoontu-
mistiloissa 35 dB seka liike- ja toimistohuoneissa 45 dB.

7. Liitteeksi 4j valmistui kunnallistekniikan yleissuunnitelmaluonnos.
Kaikki yleissuunnitelman asiakirjat ovat saatavilla mm. taman kaavan
verkkosivulta. Lyhennelma on liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.

Muutosten jalkeen asemakaavan muutos tuotiin luottamuselimiin kasitelta-
vaksi. Asemakaavan muutosta kasittelee ensin kuntakehityslautakunta, sit-
ten kunnanhallitus ja lopulta asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta
paattaa kunnanvaltuusto.

Tuusulassa 14.9.2022

Anne Olkkola
kaavoituspaallikkd
Tuusulan kunta
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